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Quy Dau tw Bat déng san Techcom Viét Nam

THONG TIN CHUNG

QuY

Quy Dau tw Bét déng san Techcom Viét Nam (*Qu§”) duoc thanh lap dwdi hinh thire quy déng theo
Luat Chirng khoan s 70/2006/QH11 ngay 29 thang 06 nam 2008; Luat stra ddi, bd sung mét 6 diéu
cla Luat Chirng khoan sb 60/2015/ND-CP ngay 26 thang 06 nam 2015; Ngh| dinh s0 58/2012/ND-
CP ngay 20 thang 07 nam 2012 quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh mot sé dleu clia Luat Ching
Khoan va Luéat stra dbi, bd sung mét s dleu cla Luét chirng khoan; Théng tw s6 228/2012/TT-BTC
ngay 27 thang 12 nam 2012 hwéng dan vé viéc thanh lap va quan ly quy d3u tw bét déng san clia Bo
trwdng Bo Tai chinh. Quy dwoc cap Gidy phép Thanh Iap s 22/GCN-UBCK ngay 29 thang 06 nam
2016 do Uy ban Chtrng Khoan Nha nuwéc ("UBCKNNY) cap. Thoi gian hoat dong clia Quy la khéng
xac dinh ké tlr ngay dwoc cap gidy phép.

Quy cé vén diéu Ié da huy dong dwoc trong dot phat hanh ching chi quy lan dau ra céng ching a
50.000.000.000 VND, twong dwong véi 5.000.000 chirng chi quy. Tai ngay 30 thang 6 nam 2018,
vbn goép béng ménh gia clia Nha Bau tw vao Quy 1a 50.000.000.000 VND, twong dwong véi 5.000.000
chirng chi quy.

Muc tiéu cua Quy l& mang lai lgi ich dai han cho Nha Bau tw nhd ngudn thu nhap déu dan va én dinh
tir b4t dong san va tang truo’ng dai han cua gié trj bat dong san, dwa trén chién lwoc quan ly bét déng
san nang dong, hiéu qua cling nhw dau tw vao cac bat déng san tiém nang trong twong lai. Trong
nhiéu trweng hop khac biét, viec xem xét dau tw sé do Dai hoi Nha Dau tw hodc Ban Dai dién Quy
xem xét quyét dinh phlii hop véi thdm quyén dwoc quy dinh trong Didu & Quy.

Cong ty Quan ly Quy

Quy dwoc quan ly b&i Cong ty TNHH Quan ly Quy K§ Thwong (sau day dwoc goi tét 1a “Cong ty Quan
ly Quy"), 1& mét cong ty trach nhiém hiru han dwoc thanh lap tai Viét Nam theo Gidy phép Thanh lap
va Hoat déng so 40/UBCK-GP ngay 21 thang 10 n&m 2008 do Uy ban Chirng khoan Nha nuéc cép
va theo céc giay phép diéu chinh.

Cong ty Quan ly Quy dwge sé hiru 100% béi Ngan hang TMCP Ky Thwong Viét Nam (“Ngan hang
me”), mét ngan hang thwong mai ¢b phan dwoc thanh lap tai Viet Nam. Cac hoat dong chinh trong
ky ké todn sau thang dén thoi diém hién tai ctia Céng ty Quan ly Quy la quan ly danh muc dau tw va
cung cap céc dich vu tw van dau tw chirng khoan theo cac quy dinh cta Phap luat. Céng ty cd Tru s&
chinh tai tang 10, Téa nha Techcombank, sb 191, Ba Triéu, phuwdng Lé Bai Hanh, quan Hai Ba Trung,
thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo Phap luét clia Cong ty Quan Iy Quy trong ky va vao ngay lap bao céo tai chinh
gitra nién d6 nay 1a Ong Hd Hung Anh — chirc danh Chi tich H6i ddng Thanh vién.

Ong Bang Luu Diing — chire danh Giam déc dugec Ong HO Hung Anh Gy quyén ky bao cao tai chinh
gitba nién d6 cho ky ké toan sau thang két thuc ngay 30 thang 6 ndm 2018 theo Giay Uy quyén sb
01E/2015/UQ-CT ngay 1 ndm 1 nam 2015.

Ngan hang Giam sat

Ngan hang Giam sat clia Quy la Ngan hang TMCP Dau tw va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Ha
Thanh.

Churc néng cla Ngén hang Giam sat bao gém viéc giam séat va lwu ky cac tai san cla Quy, giam sat
viéc quan ly tai sén clia Quy va dam bao, chiju trach nhiém bdi thwerng day da cho Quy; xtr ly cac glao
dich ve chtrng khoan, thanh toan nhung khoan chi phi hop Iy, hep 1§; thanh toan tién cho Nha Pau
tw; @i chiéu tai san cla Quy véi Cong ty Quan Iy Quy. Quyén va nghia vu ciia Ngan hang Giam sat
dwoc quy dinh tai Diéu & Quy.
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Quy Dau tw B4t dong san Techcom Viét Nam

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

BAN DAI DIEN QUY

Cac thanh vién Ban Dai dién Quy trong ky va cho dén ngay lap bao céo tai chinh gilra nién do nay
gom:

Ho tén Chtre vu Ngay bé nhiém

Ong Nguyén Xuan Minh Chd tich B6 nhiém ngay 29 thang 6 nam 2016
Ong Bang Thé Dirc Thanh vién B6 nhiém ngay 29 thang 6 ndm 2016
Ba b6 Tu Anh Thanh vién B6 nhiém ngay 29 thang 6 ndm 2016

KIEM TOAN VIEN

Cong ty Trach nhiém Hitu han Ernst & Young Viét Nam la céng ty kiém toan cho Quy.
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Quy Dau tw Bat déng san Techcom Viét Nam

BAO CAO CUA BAN DAI DIEN QUY

Ban Dai dién Quy trinh bay bao cdo nay va bao céo tai chinh gitra nién dé ctia Quy cho ky ké toan
sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2018.

TRACH NHIEM CUA CONG TY QUAN LY QUY BOI V&I BAO CAO TAI CHINH GIIPA NIEN BO

Ban Giam dbéc Céng ty Quan ly Quy chiju trach nhiém dam béo bao cao tai chinh gitra nién d6 cho
tlrng ky ké toan ctia Quy phan anh trung thie va hop Iy tinh hinh tai chinh gira nién do, tinh hinh dau
tw gitra nién d6, két qué hoat déng gitra nién do, tinh hinh thay ddi gia tri tai sén rong gitka nién do va
tinh hinh Iwu chuyén tién té gitka nién d6 ctia Quy trong ky. Trong qua trinh 1ap bao c&o tai chinh gitra
nién d6 nay, Cong ty Quan ly Quy dwoc yéu ciu phai:

» lwa chon céac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay mét cach nhét quan;
» thwc hién cac danh gia va wace tinh mét cach hop ly va thén trong;

»  néu rd cac chuan muec ké toan ap dung cho Quy c6 dwoc tuan thi hay khong va tat ca nhirng sai
léch trong yéu so v&i nhitng chudn muc nay da dwoc trinh bay va giai thich trong bao cao tai
chinh gilra nién dé; va

» lap bao cao tai chinh gitra nién 4o trén co s& nguyén tac hoat déng lién tuc trir trudng hop khéng
thé cho rang Quy sé tiép tuc hoat déng.

Ban Giam dbc Cong ty Quan Iy Quy chiu trach nhiém bdo dam réng cac sb sach ké toan thich hop
duoc thiét lap va lwu gite @& phan anh tinh hinh tai chinh gitra nién dé cia Quy, véi mire dd chinh xac
hop ly, tai bat ky thei diém nao va dam bao réng cac sb sach ké toan tuan tha véi hé théng ké toan
da dwoc dang ky. Ban Giam dbc cling chiu trach nhiém vé viéc quan Iy céc tai san clia Quy va do dd
da thwe hién cac bién phap thich hop dé& ngén ch&n va phat hién cac hanh vi gian lan va nhirng vi
pham khac.

Ban Giam dbc Céng ty Quan ly Quf cam két véi Ban Dai dién Quy la d& tuan thi nhitng yéu cau néu
trén trong viéc lap b&o cdo tai chinh gitra nién do cho ky ké toan sau thang két thic ngay 30 thang 6
nam 2018 kém theo.

CONG BO CUA BAN PAI DIEN QUY

Theo y kién cla Ban Dai dién Quy, bao céo tai chinh gitra nién do kém theo phan anh trung thyc va
hop ly tinh hinh tai chinh cia Quy tai ngay 30 thang 6 nam 2018, ket qua hoat dong gitra nién d6 va
tinh hinh thay dbi gia tri tai san rong gitka nién dé clia Quy cho ky ké toan sau thang két thuc cung

ngay phu hop v&i cac Chuan murc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan Viét Nam ap dung cho quy dau
tw va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh gilra nién dé.

Thay mat Ban Dai dién Quy:

Ong Nguyén Xuan Minh
Chi tich

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 14 thang 8 nam 2018
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Quy Pau tv Bat dong san Techcom Viét Nam

BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

THONG TIN CHUNG VE QUY

Tén Quy: Quy Dau tv Bat dong san Techcom Viét Nam

Quy duorc td chire dwdi hinh thire quy déng theo quy dinh cha Phap Luat.

Sé gidy diang ky thanh lap Quy sb 22/GCN-UBCK do Uy Ban chirng khoan Nha nwéc cap
ngay 29/06/2016.

Thoi han hoat dong cda Quy: Khdng xac dinh

Chinh sach phén chia loi nhuén:

B

Quy danh téi thiéu chin muwoi phan tram (90%) loi nhuan thwe hién trong ndm dé chi
tra loi tlre cho nha dau tw. Phrong an phan chia loi nhuan do Pai héi nha dau tw gan
nhét théng qua. Loi tre chi trd cho nha dau tw duoc trich tir Ioi nhuan trong ky, hosc loi
nhuan Ity ké sau khi trich lap day dd cac quy (néu cé) theo quy dinh tai diéu 1& quy va
hoan tat moi nghia vu thué, tai chinh (néu c6) theo quy dinh cla phap luat.

Loi tirc quy cé thé dwdi hinh thire thanh toan bang tién, Chirng chi qu§ phat hanh
thém. Téi thiéu mudi 1am (15) ngay tredc khi phan phdi lgi tiee, Cong ty quan Iy quy phai
théng bao dén nha dau tw. Théng bao phai bao gdm téi thiéu cac ndi dung theo quy dinh
cda phap luat.

Viéc phan chia loi ttre cla quy bdo d3m nguyén tic:

Thue hién sau khi quy da hoan thanh nghta vu thué va cac nghia vu tai chinh khac theo
quy dinh clia phap luat va trich lap day dd cac quy theo quy dinh tai diéu lé quy (néu co);

Sau khi chi trd, Quy van phai bdo ddm c6 ngudn vén dé thanh toan dd cac khoan no,
nghia vu tai san khac dén han va bao dam gia trj tai san réng khong thap hon nam muoi
ty (50.000.000.000) dbng;

Mtrc chi tré loi tée do Dai hoi nha dau tw quyét dinh, phi hop véi muyc tiéu dau tw, cac
quy dinh vé phan chia lgi nhuan cla Quy;

Trwong hop phan phéi loi tire bang chivng chi quy, Quy phai co di ngudn vén dbi trng tir
loi nhuan sau thué chwa phan phdi can ¢ trén bao cao tai chinh ky gan nhat da duoc
kiém toan hodc soat xét.

Trong ky Quf da thuc hién phan phéi loi nhuan.

S6 lwong chirng chi quy dang Iwu hanh:

Tai ngay 30 thang 06 nam 2018, vén gop bang ménh gia cla Nha Pau tw vao Quy la
50.000.000.000 ddng Viét Nam, twong dwong véi 5.000.000 chirng chi quy.

Néi dung thay déi tai diéu Ié Quy trong ky bao cdo: Khéng co.
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Quy Dau tw Bat dong san Techcom Viét Nam

BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY

1.7

THONG TIN CHUNG VE QUY (tiép theo)
Néi dung Nghj quyét Dai héi Nha Péau tw:

Bai hoi Nha Dau tv thwdng nién ndm tai chinh 2017 ctia Quy td chirc vao ngay 20/04/2018
da nhat tri thdng qua Nghi quyét véi cac ndi dung sau:

Piédu 1:

Théng qua Bao céo két qua hoat dong cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2017 cla Quf
néu tai ni dung xin y kien Nha bau tuw.

Piéu 2:

Théng qua Béo céo tai chinh da kiém toan cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017 cla
Quy dwgc dang tai website cla Cong ty TNHH Quan ly Quy Ky Thwong tai dia chi:
http://www.techcomcapital.com.vn/index.php/category/cong-bo-thong-tin/

Diéu 3:

Théng qua phwong an phan phéi loi nhuan nam 2017 cla Quy. Théng qua thwéng hoat déng
cho Cong ty Quan ly Quy cho nam tai chinh 2017 cla Quy.

Piéu 4:
Théng qua ké hoach hoat ddng nam 2018 clia Quf néu tai ndi dung xin y kién Nha dau tw.
Diéu 5:

Théng qua ké hoach chi phi nam 2018:
- Thuec hién chi tra chi phi cia Quy theo cac mire quy dinh tai Diéu 1& Quy va ban céo bach.

- Mc thl lao cho cac thanh vién Ban dai dién Quy la 0 ddng/thang/ngwdi cho nam tai
chinh két thic ngay 31/12/2018.

Pidu 6:

Thong qua viéc lwa chon Céng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam thye hién viéc kiém toén
B4o c4o tai chinh clia Quy cho nam tai chinh két thuc 31/12/2018.

Piéu 7:

Théng qua Bién ban, Nghi quyét Dai héi.
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Quy Pau tw Bat déng san Techcom Viét Nam

BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (tiép theo)

2.1

2.2

2.3

SO LIEU HOAT BONG

Danh muc dau tw cta Quy

Danh muc chi*ng khoan co cau
Tién gi ngan hang va twong dwong tién
Tai s&n khac

Chi tiét chi tiéu hoat déng

Gia tri tai san rong cla Quy (VND)

Tbng sb chirng chi quy dang Iwu hanh

Gia trj tai san rong clia 1 don vi ching chi

quy (CCQ) (VND)

Gia tri tai san rong cao nhét clia 1 don vi

CCAQ trong ky (VND)

Gia tri tai san rong thap nhat ctia 1 don vi

CCAQ trong ky (VND)

Gia cubi ngay clta 1 don vi CCQ tai ngay

bao cao

Gia cubi ngay cao nhét clia 1 don vi CCQ

trong ky bao cao

Gia cubi ngay thap nhét clia 1 don vi CCQ

trong ky bao cao

Téng téng trudng (%)/1 don vi CCQ

- Tang trudng vén (%)/1 don vi CCQ
(Thay ddi do bién déng gia)

Ngay 30 théng 6

Ngay 31 théang 12

- Tang trwdng thu nhap (%)/1 don vi
CCQ (Tinh trén thu nhap da thic hién)

Phan phéi gép trén 1 don vi CCQ

Phan phdi rong trén 1 don vi CCQ

Ngay chét quyén

Ty lé chi phi hoat dong clia Quy (%)

Téc g6 vong quay danh muc (%)

Tang trwéng qua céac thoi ky

nam 2018 ném 2017
14,48% 94,46%
84,95% 3,77%

0,57% 1.77%
100% 100%
Ngay 30 thang 6 Ngay 30 thang 6

naém 2018 nam 2017

58.869.104.292 55.056.909.902

5.000.000 5.000.000

11.773,82 11.011,38

17.869,34 11.011,38

11.773,82 9.940,40

8.500 Khong ap dung
13.400 Khéng ap dung
8.500 Khéng ap dung
-8,87% 10,07%

Khéng ap dung

2,81%
20%
2.000
22/5/2018
1,22%
111,78%

Téng tang trdng clia

Khéng ap dung

0,19%
Chua phan phéi
Chuwa phan phbi
Chuwa phan phdi
1,56%
0,49%

Téang truéng

Giai doan NAV/CCQ NAV/CCQ hang ndm
1 ndm dén thdi diém bao céo 6,92% 6,92%
2 nam dén thei diém bao cao 17,74% 8,51%
T khi thanh lap 17,74% 8,50%

Tang trwdng cha chi s6 tham chiéu

Khéng ap dung

Khéng ap dung
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Quy Pau tw Bat dong san Techcom Viét Nam

BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (tiép theo)

2.4

2.5

3.1

3.2

3.3

SO LIEU HOAT BONG (tiép theo)
Tang trivéng hang ndm

Ngay 30 théang 6 Ngay 30 théng 6
nam 2018 nam 2017

Ty & tang trudng (%)/1 don vi CCQ/nam 6,92% 10,07%
Théng tin vé loi nhuan phan phéi trong ky bao céo

Trong ky Quy da thwe hién chi trd ¢b tlrc cho Nha Dau Tw. Thong tin da dwoc cong bd tai
Théng bao s6 658/TB-SGDHCM ngay 11 thang 05 ndm 2018 clia S& Giao Dich Chirng Khoan
TPHCM. Mtrc chi trd twong dwong 20%/ ménh gia (2.000 ddng/ chirng chi quy). Ngay giao
dich khéng hwéng quyén nhan cb tec 1a ngay 21/05/2018, ngay dang ky cudi cung la
22/05/2008. C6 tirc da dwoc thanh toan vao ngay 07/06/2018.

BAO CAO VE HOAT PONG QUAN LY TAI SAN CUA CONG TY QUAN LY QUY
Muc tiéu

Muc tieu cla Quy la mang lai Igi ich dai han cho nha dau tw nhe nguon thu nhap déu dan va
én dinh tlr bat dong san va tang trwedng dai han cla gia tri bat dong san, dira trén chién lwoc
quan ly bat déng san nang déng, hiéu qua cling nhw dau tw vao cac bat ddng san tiém nang
trong twong lai. Trong nhiéu trudng ho’p khac biét, viéc xem xét dau tw sé do Dai héi Nha Péu
tw hodc Ban Dai dién Quy xem xét quyét dinh phu hop v&i thdm quyén dwoc quy dinh trong
Diéu le Quy.

Hiéu qua hoat déng cua Quy

Theo bao cao tai chinh két thac ngay 30/06/2018 cia Quy, tinh dén ky bo cao, thay dbi gia
tri tai san rong (NAV) clia Quy 1a 6,92% so vai gia tri tai san rong ctia Quy tai ngay 30/06/2017.

Chinh séach va chién Iwoc dau tw cia Quy
Chién luoc dau tu bt dong san:
» Thoi han dau tw: dai han.

P Loai hinh bat déng san: tap trung vao céc bat dong san cho thué nham thu dong tién én
dinh va déu dan la téa nha van phong trung tam thwong mai, khach san. Ngoai ra, Quy
cling s& xem xét cac bat dong san nha &, dy an, chung cuw... dugc dau tw xay dwng boi
cac t& chire uy tin, ¢é xu huéng téng gia tot nham thu du’o’c lgi nhuén t ting gia bat
déng san.

P Vi tri bat dong san: B6i véi cac khu van phong, trung tam thwong mai, tap trung vao cac
bét dong san tai trung tam céac thanh phé 16n (Ha Noi, HS Chi Minh, Dé Nang, ...), c6 vj
tri déc dia, giao thong thuan lgi, ndm trén céac truc duwéng chinh ldn hoéc trong cac khu
d6 thi I&n, hién dai. Déi v&i khach san, nghi dwéng, Quy tap trung vao céac bét dong san
tai cac thanh phé du lich, nghi duéng I&n, thu hat nhiéu khach du lich va c6 tiém nang
phat trién I&n (Nha Trang, Quéng Ninh, Phu Quéc, Da Néng ...).

Chién lwvoc dau tw chirng khodn:

P Bén canh bat déng san, danh muc cb phiéu dau tw cia Quy (néu cd) bao gbm cac cd
phiéu niém yét hang dau (blue chips) trén S& Giao dich chirng khoan thanh phd Hé Chi
Minh (HSX), S& Giao dich chirng khoan Ha Noi (HNX); cb phiéu clia cac cong ty co tiém
nang tang trwdng tét va co ty trong Ion trong chi sb chwng khoan cua hai san giao dich
chwng khoan. Quy cung c6 thé dau tw vao cb phiéu clia cac cong ty chwa niém yét, nhung
c6 ké hoach niém yét trong vong 1 nam.
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Quy Dau tw B4t dong san Techcom Viét Nam

BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (tiép theo)

3. BAO CAO VE HOAT DPONG QUAN LY TAI SAN CUA CONG TY QUAN LY QUY (tiép theo)

3.3 Chinh séach va chién lwoc dau tw cda Quy (tiép theo)

Chién lwoc dau tw chirng khoén (tiép theo):

2

Quy cbd thé G4u tw vao tai san c6 thu nhap cb dinh c6 chat lwong tin dung tot (neu co)
bao gbm tién glri ngan hang, trai phleu Chinh phi Viét Nam, trai phiéu chinh quyén dia
phwong, tréi phiéu c6 bdo I&nh clGa Chinh phu trai phleu doanh nghiép. Cac doanh
nghiép dwoc lwa chon dé& dwa vao danh muc dau tw cia Quy la cac doanh nghiép co
murc dinh gia hap dan, téc d6 tang tridng doanh thu va lgi nhuén trong trung va dai han
cao.

Trong cac trwong hop khac biét, viec xem xét ddu tw se do Pai hdi nha dau tw hodc Ban
dai dién Quy xem xét quyét dinh phu hop v&i thdm quyén.

3.4 Mé ta thj trworng trong ky

- Tai thanh phé Hd Chi Minh, lwvgng m& ban dat ~ 7.055 can ho va tai Ha Noi, lwong mé
ban dat 6.545 can ho (gidm 2,4% so v&i cung ky). Theo quan sat thi mec 46 hap thy déu
dang kha tét trong 6 thang dau nam 2018. M giad mé ban tai TP HS Chi Minh tang nhe
80 v&i cung ky.

- Voi thj tredng van phong cho thué, tai thanh phé H& Chi Minh dién tich thue thuan tiép
tuc téng va ty 1& hap thu tot déi véi ca hang A va hang B. Tai Ha N6i mét sb tda nha hang
B dang hoat déng gidm gi& dé tang ty & lap day.

- Thitrwdng trung tdm thwong mai c6 sw phan héa. Tai Ha Néi tthi trvong van 6n dinh tuy
nhién & thanh phd H& Chi Minh thi khu trung tam tiép tuc tang gia do ky vong vé lwvong
khach hang tham quan cao va séi dong hon.

4, CHI TIET CAC CHIi TIEU HOAT BONG CUA QUY
4.1 S6 liéu chi tiét hoat déng cta Quy

1 ndm dén thoi diém Tir khi thanh Iap dén
béo céo (%) thoi diém bao céo (%)

Tang trwéng thu nhap/1 don vi CCQ -17,33% 22457,71%
Téng trwéng vén/1 don vi CCQ 6,92% 17,69%
Téng téng trudng/1 don vi CCQ 6,92% 17,74%
Tang trwdng hang ndm (%)/1 don vi CCQ 6,92% 8,50%
Tang trwdng cla danh muc co céu -75,33% Khéng ap dung

Biéu dd ting trwdng hang thang cho giai doan tir khi thanh Iap t&i ngay 30 thang 6 ndm 2018 clia QuY:
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Quy Pau tw Bat dong san Techcom Viét Nam

BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (tiép theo)

4, CHI TIET CAC CHi TIEU HOAT PONG CUA QUY (tiép theo)
4.1 Sé liéu chi tiét hoat déng cta Quy (tiép theo)

Thay déi gia tri tai san rong

Ngay 30 thang 6 Ngay 30 thang 6 Ty le
ndm 2018 nam 2017 thay doi
Gia tri tai san rong (NAV) cla
Quy 58.869.104.292  55.056.909.902 6,92%
Gid tri tai san rong (NAV) trén 1
don vi CCQ 11.773,82 11.011,38 6,92%
4.2 Théng ké vé Nha Pau tw ndm giir chirng chi quy tai théi diém béo céo
] ] Sé lvong don vi
Quy mb nam gitr S6 luong Nha ching chi quy Tylé
(don vi) Dau tw nam gily nam gic nam gitr
Dw¢i 5.000 179 121.510 2,43%
T 5.000 dén 10.000 9 61.410 1,23%
Tt 10.000 dén 500.000 3 51.830 1,03%
Trén 500.000 1 4.765.250 95,31%
192 5.000.000 100%
5. THONG TIN VE TRIEN VONG THI TRUONG

Trién vong kinh té vi mé

» N&m 2018 sé tiép tuc la nam kinh t& phat trién n dinh tuy nhién s& kho c6 dot pha do thi
trieong thé gidi chwa phuc hdi. Nam 2018 s& mét ndm Chinh phi can tiép tuc thuwc hién

cam két vé chinh pha kién tao.
b Du kién tang trwdng GDP nam 2018 ~ 6,0 — 7,0%/nam.

Lam phat tiép tuc s& dwoc gitr 6n dinh & mirc 4-4,5%/n3am.

Thi trwrong van phéng cho thué

B 2018 sé tiép tuc la mot ndm tich cue v tang trudng kép tir ca dién tich cho thué va ty 1&

lap day; dac biét la & TP. H& Chi Minh:

Hist  Ngude sung va Ty 18 bl o = Harg A

600000 . DpeBIo
S0, 000
408,080
300,008

200,000

HEA (000 m2)

105,000
g ! = . i
2008 2010 2073 2092 2013 2014 F01E 2016 1BF 2{)395:
w Ngudn Cung Hign Hiru, NEA sigedn Cung MOt NFA =Ty L& Hap Thu Hidn Hivu, NFA = Ty LEH
et B e’ Pl exee TR fworg OREE, Qegh & J078.
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Quy Pau tw Bat dong sén Techcom Viét Nam

BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (tiép theo)

5. THONG TIN VE TRIEN VONG THI TRUONG (tiép theo)

Thi trirng vdn phong cho thué (tiép theo)

B

Tai Ha Ngi, thi triong van phong sé tiép tuc tich cure do nguon cung téng cao trong 2018
duwoc dan hap thu:

Hinh Oy ddo gid thud v phdog vA U 16 dng 19 Hi NS

b

o

[A TR B
= O

Gia chdo thué
{USOim2ithang)

—
[
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2008 2000 2011 2m2 2013 k 2014 2015 2018 | 2NTF  2046F  2010F '
mam Hang A - Gid chio thul st Mang B - Gid chio thud ===Hang A - Ty 1 trdny =—-Hang B « T§ 18 tréng

Higasdien: 85 phiin Nghot stk Thi g CERE, Sup 473038,

Thi trweong béan 1é

| &

Tai khu viec Ha Noi: ngudn cung tiép tuc mé rong, tuy nhién ty 1& tréng sé tang dan do sy
mét can di gitra khu vuc trung tam va khu viee ngoai vi. Gia thué duv kién sé& on dinh
ho&c gidm trong bién d6 hep:

Hint : H NbE ~ Didn bidn thi rwdng —Lich st »& dy bdoe
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Tai khu virc Hd Chi Minh: nguon cung sé tiép tuc m& rong, bén canh viéc sé nang cao
chét lwong. Bong thai nay sé tao ra ap lwc 1&n gia thué. Dy bao ty I& 1ap day gidm nhe
trong ndm 2017 sé tang lai trong nam 2018.

Hinh o TPUHOM — Hoat $dogg ihi truding ~ Lich si vl oy bado
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Quy Dau tw Bat déng san Techcom Viét Nam

BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (tiép theo)

5, THONG TIN VE TRIEN VONG TH]I TRUWONG (tiép theo)

Thi

| &

Hinh  Thi trrdng cin b tai TP.HEM, Dy bao gid ban

Phémn tram thay d6i (%)

trwrdng cdn hd

Tai thanh pho Ha Chi Minh du kién nguon cung tiép tuc sé chirng lai trong nam 2018 voi
ty trong chuyén sang phan khtc trung cép va binh dan va xu huéng tang dan trong cac
nam tiép theo. D kién sé can ho ban duoc sé gidm nhe vao 2018 va tiép tuc diéu chinh
dan trong cac nam tiép theo.

Hinh  : Thi trrdeng can hd tai TP.HEOM, Dy béo ngudn
clng i
80,000
40,000
30,000
20,000
10,000
¢

i

{can}

Ngudn cung chao bdn

2010 :cwnm
2011 mee

20142 ts
2013 imm.

2000 e

# Hang sang = Cao cdp = Trung cdp = Binh dén

sHang sang ® Cao cdp ® Trung cdp  Bink dén b5 s e i Th iy CBRE, Oy 4/ 3078,

Figudie B6 el Nokida s T trndng CBRE, Qup & 208,

Gia ban dv kién cho cac can hd tai thanh phé H6 Chi Minh sé tiép tuc tang. Trong do
mic do tang manh nhat & phan khc cao c&p va hang sao, tai cac phan khuc khac sé
diéu chinh tang nhe.

200%
150%
VOO e ot e
80% 1
0% » k . .
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Quy Dau tw Bat dong san Techcom Viét Nam

BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (tiép theo)

5. THONG TIN VE TRIEN VONG THI TRU'ONG (tiép theo)
Thj tredng cédn ho (tiép theo)

» Taithanh phd Ha Noi: ngudn cung du kién sé& van tiép tuc tang trong cac nam té’l va dy
kién sé tap trung nhiéu vao phan khuc binh dan va trung cép; tai phén khic cao cép duoc

diéu chinh giam dan ty trong. Khad nang hap thu ciing sé tang dan vao cac phan khuc
Trung cép va Binh dan.

Hinh Dy bdo doach 50 ban hing theo ndm tal Ha NE
LUERGY

G

Ooanh 56 {can
s & 8
. 2 8 8

ki

> Gia can ho chung cuw tai Ha Noi dy kién s& tang nhe tuy nhién bién d6 tang gia thap hon
nhieu so v&i khu vire thanh phd H Chi Minh do mét bang gia & Ha Néi da & mire twong
doi cao so vai thu nhap.

Hinh Dy bdo gid ofn hd sor aép Tal Ha M

4
=

Phin rdm thay 48 (%)
&
z =

v+
2005 2006 2007 2008 2000 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016|2017F 2018F 2015¢
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Quy Pau tw Bat dong san Techcom Viét Nam

BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (tiép theo)

6. THONG TIN KHAC

Théng tin vé Ban DPai dién Quy

Ong Nguyén Xuan Minh
Chda tich

Ong Ping Thé Blirc
Théanh vién

Thac sT chuyén nganh Dau khi — Lién bang Nga

Thac sT chuyén nganh Tai chinh (ng dung va Pau tv - BH
Chirng khoan Uc

Chirng chi hanh nghé quéan ly Quy
Chirng chi CFA

Hon 19 nam kinh nghiém trong Iinh vire tai chinh, chirng khoan
va quén ly Quy. Ong Minh d4 git» chire vy trwdng dai dién Quy
Templeton tai Viet Nam va 8 ndm 1a Phé Cha tich cao cép, quan
ly 2 Quy Chau A va 1 Quy céac thj tredng dang phat trién trén
toan cAu cla Coéng ty Quan Iy dau tw Franklin Templeton
Investment Ltd., Singapore; 5 nam |& cé van cao cép cla Van
phong dai dién Coéng ty quan ly Quy Vietnam Asset
Management tai Viét Nam, d‘éng th&i 1a Thanh vién Sang lap
Coéng ty quan ly Quy Vietnam Asset Management — VAM, gir
chtre vu Giam dbc Diéu hanh va Chi tich Hoi Ddng Quan tri.

Hién ong gitr nhiéu trong trach tai cac cong ty nhw: Cha tich
HDTV Céng ty Cb phan Chirng khoan Ky Thuong, Chi tich Héi
ddng Quan tri Céng ty quan ly Quy VAM Viét Nam, Thanh vién
Hoi ddng quan tri Céng ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh
Van Bay, Thanh vién Ho6i ddng Quan tri Cong ty Tai chinh
TNHH MTV Ky Thuwong, Thanh vién Héi ddng Quén tri Téng
Coéng ty Hang khéng Viét Nam — CTCP.

Clr nhan Luat, Dai hoc Québc gia Ha Noi

Chirng chi tét nghiép sau dai hoc, Tredng Luét ciia Anh Quéc
va xr Wales (Anh Quoc)

Hon 22 nam kinh nghiém hanh nghé juat kinh doanh tai Viét
Nam, trong dé tap trung vao dau tw trong nwéc, giao dich doanh
nghiép, cd phan tw nhan, M&A, chirng khoan, giao dich thi
trwdng vén va tai tro dw an.

Ong Blrc @4 tw van cho mot sé quy dau tw nwde ngoai va dia
phwong lon va nha quan Iy Quy lién quan dén co clu kinh
doanh, cac giao dich M&A tai Viét Nam.

Ong c6 5 ndm hanh nghé Luat tai InvestConsult Group (Céng
ty TNHH Tw van Dau tv & Chuyén giao cong nghé), phu trach
mang Tw van va S& hivu Coéng nghiép; 7 ndm hanh nghé Luat
va dam nhiém chirc vu Giam ddc Chi nhanh clia Céng ty TNHH
Tam nhin va Lién doanh (Vision and Associates); 4 nam lam
Giam dbc Céng ty Luat Hop danh Tw van Phwong Péng I.C.

T& nam 2010 téi nay 6ng la Giam déc diéu hanh (Managing
Partner) tai Cong ty Tw vén luat Indochine Counsel; nha bao
thwéng xuyén cho cac tap chi kinh doanh hang dau tai Viét
Nam (Kinh té Sai Gan, Nhip cau dau tw, Dau tw ching khoan).
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Quy Dau tw Bat dong san Techcom Viét Nam

BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (tiép theo)

6.

THONG TIN KHAC (tiép theo)

Théng tin vé Ban Pai dién Quy (tiép theo)

Ba P6 Tu Anh
Thanh vién

TRACH NHIEM DU HAN

C®& nhan Quan trj Kinh doanh Dai hoc Columbia Southern

Hon 22 nédm kinh nghiém lam viéc trong d6 cé 16 nam kinh
nghiém lam viéc trong linh vc phét trién va kinh doanh bét
doéng san. Ba da gitr cac vi trj chi chét tai cac céng ty nhw Tong
gidm déc CTCP DPau tv INB (Dw an Thao Dién), Phé Téng
Giam déc, Giam déc Trung tam Quan ly Khai thac Tai san AMC
khu viee Mién Nam (quén tri danh muc tai san, phat mai tai san
vGi tbng gié tri tai s&n 1&n t&i 2.000 ty ddng), Giam déc Méi gidi
dau tw Mién Bac, Cong ty Tw van Bat dong Savills Viét Nam,
va nhiéu chirc vu chi chét khac.

Ba hién la Cha tich Hoi ddng Quén tri CTCP Dau tu Thao Dién
(Dw an Masteri Thao Dién), ddng thei 1a Giam déc chi nhanh
mién Nam, Céng ty Cé phan Chirng khoan Ky Thuong.

1™\ QUAN LY qu¥ |*
»\ W
TN\ LA

Ong Béng LuuBling
Giam doc

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 14 thang 8 nam 2018
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QUY DAU TU BAT DPONG SAN TECHCOM VIET NAM

BAO CAO CUA NGAN HANG GIAM SAT

Chung téi 1a Ngan hang giam sat Quy dau tw Bat dong sdn Techcom Viét Nam cho ky bao céo
gitba nién @6 n&m 2018, két thic ngay 30 thang 06 n&m 2018,vdi sw hidu biét cda chung t6i thi
trong ky bao cao gitra nién do tir ngay 01/01/2018 dén ngay 30/06/2018,Quy dau tw Bat dong
san Techcom Viét Nam da hoat déng va dwoc quan ly vé&i cac nodi dung dwsi day:

a) Cong ty TNHH Quan Iy quy Ky Thwong,Ngan hang giam sat — Ngan hang TMCP Pau tw va
Phat trién Viét Nam chi nhanh Ha Thanh d& co ban tuan thd cac gi¢i han v& han mic dau tw
dwoc quy dinh tai cac vén ban phap luat chirng khoan hién hanh vé Quy bat déng san, Ban céo
bach ctia Quy, Diéu Ié quy va v&n ban phap luat lién quan. Ngoai trir cac thdi diém sau:

Tai cac ngay dinh gia tir ngay 15/05/2018 dén ngay 30/06/2018,ty 1&é dau tw cla quy vao bat
déng san va cb phiéu clia cong ty bat dong san chwa dam bao murc dau tw tdi thiéu 65% gia tri
tai san rong theo quy dinh tai Khodn 1 Diéu 23 Nghj dinh 60/2015/NB-CP ngay 26/06/2015 va
Diém a Diéu 10.6 Piéu Ié Quy: “Co cdu danh muc dau tw cia Quy phai bdo dam téi thiéu 65% gié
tri tai sdn rong cda quy duoc dau tw vao bét dong sadn & Viét Nam véi muc dich cho thué hodc
khai théc dé thu Igi tirc én dinh va dép (ng quy dinh tai Khodn 2 Biéu nay, ¢ phiéu cda té chirc
phét hanh Ia té chire kinh doanh bat déng sén c6 doanh thu hodc thu nhép tir viéc s& hiru, cho
thué va kinh doanh bét déng san dat t6i thiéu 65% téng doanh thu hodc thu nhép (sau day goi la
céng ty bat déng sén)’. Ngan hang giam sat da co théng bao t&i cong ty quan Iy quy d& nghj diéu
chinh ty 1& dau tw.

b) Viéc dinh gia, danh gia tai sén cla Quy dau tw Bat déng sén Techcom Viét Nam d& phu hop
v&i Diéu & Quy, Ban c4o bach clia Quy va cac vén ban phap luat lién quan.

c) Phat hanh va hoan dbi Chirng chi quy d& phu hop véi Diéu 1& Quy, Ban céo bach clia Quy va
cac van ban phap luat lien quan.

d) Trong ky ké toan tir ngay 01 thang 01 ndm 2018 dén ngay 30 thang 06 n&m 2018, Quy dau tw
B4t dong s&n Techcom Viét Nam da thuc hién phan phdi loi ttre bing tién clia ndm 2017 cho nha
dau tw v&i ty 18 thue hién 20%/ménh gia (01 CCQ dwoc nhan 2.000 vnd), ngay dang ky cubi
cling la 22/05/2018, thei gian thanh toan tién ¢b tirc [ 07/06/2018.

Ha Noi, ngay 14 thang 08 ndm 2018

DAI DIEN NGAN HANG GIAM SAT NHAN VIEN GIAM SAT
(Chtre danh) ) (Ky,ghi r6 ho tén)
dong dau)

Ba Nguyén Thj Ngan Anh

pHO GlAM BOC

Yis Gha Frwong
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$é tham chiéu: 61329829/20380823-LR
BAO CAO SOAT XET BAO CAO TAI CHiNH GIJ’A NIEN PO

Kinh gi: Cac Nha Dau tw
Quy Pau tw Bat dong san Techcom Viét Nam

Chung t6i d& soat xét bao céo tai chinh gitra nién 6 kém theo clia Quy Pau tw Bat dong san Techcom
V|et Nam (* Quy”) dwoc 1ap ngay 14 thang 8 nam 2018 va dwoc trinh bay tir trang 18 dén trang 44, bao
gdm bang can déi ké toan gitra nién do, bao cao tai san gitra nién dé va bao cao danh muc dau tw gitra
nién dé tai ngay 30 thang 6 nam 2018, béo céo két qua hoat dong gitra nién d, bao cao thay dbi gia tri
tai san rong gitra nién dé cho ky ké toan sau thang két thic ciing ngay va cac thuyét minh bao cao tai
chinh gitra nién dé kém theo.

Trach nhiém ctua Ban Giam déc Céng ty Quén ly Quy va Ngan hang Giam sat

Ban Giam dbc clia Céng ty TNHH Quén Iy Quj K Thwong la Cong ty Quan Iy Quy chiu trach nhiém vé
viéc 1ap va trinh bay trung thwe va hop ly bao cao tai chinh gnu’a nién do cla Quy theo cac Chuan muc ké
toan Viet Nam, Ché do ké toan Viét Nam &p dung cho quy dau tw va cac quy dinh phap ly co lién quan
dén viéc lap va trinh bay bao «cao tai chinh gitra nién d9, va chiju trach nhiém ve kiém soat ndi bd ma Coéng
ty Quan ly Quy xac dinh la can thiét d& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh gitra nién dé
khéng co sai sét trong yéu do gian lan hodc nham Ian.

Bao cao tai chinh giba nién d6 nay cling dwgc xac nhan bdi Ngan hang TMCP Bau tw va Phat trién Viét
Nam — chi nhanh Ha Thanh vei tuv cach Ngan hang Giam sat cia Quy pht hop véi Phap ludt va quy dinh
hién hanh, nhw duoc quy dinh ro tai Hop dong Giam sat vao ngay 24 thang 8 nam 2016 v¢&i Cong ty Quan
ly Quy va dU’O’C cong bé tai Ban céo bach cta Quy.

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhiém clia chang t6i 1a dwa ra két luan vé bao cao tai chinh glua nién dé dva trén két qua soat xét
clia ching t6i. Chuing toi da thirc hién cong tac soat xét theo Chuan muc Viét Nam vé hop dong dich vu
soat xét s6 2410 - Soat xét théng tin tai chinh gitka nién dé do kiém toan vién déc lap cia don vi thuc hién.

Céng viéc soat xét thong tin tai chinh gitra nién 46 bao gom viéc thyc hién cac cudce phéng van, chi yéu
la phdng vén nhitng ngudi chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan, va thwe hién thd tuc phan
tich va cac thd tuc soat xét khac. Mét cudc soat xét vé co ban cd pham vi hep hon mot cude kiém toan
duoc thire hién theo cac Chuén myc Kiém toan Viét Nam va do vay khdng cho phep chung toi dat duorc
sw dam bao réng chiing t6i & nhan biét duwoc tat ca cac van @& trong yéu co thé duoc phat hién trong
mot cude kiém toan. Theo d6, chung t6i khéng dwa ra y kién kiém toan.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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working world

Két luan caa Kiém toan vién

Can ct trén két qua soat xét clia chung t6i, ching toi khéng nhan thay cé van dé gi khién ching t6i cho
rang bao cao tai chinh gilta nién d6 dinh kém khong phan anh trung thwc va hop ly, trén cac khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh gitra nién d6 cla Quy tai ngay 30 thang 6 nam 2018, cling nhu két qué hoat
dong gitka nién do, tinh hinh thay daéi gla tri tai san rong gitka nién doé cla Quy cho ky ké toan sau thang
két thic cung ngay phu hop véi cac Chuan muc ké toan Viet Nam, Ché do ké toan Viét Nam ap dung cho
quy dau tw va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh gitra nién do.
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Quy Pau tw Bat dong san Techcom Viét Nam B01g-QBT

BANG CAN BOI KE TOAN GIUA NIEN DO
tai ngay 30 thang 6 nam 2018

) Ngay 30 thang 6 | Ngay 31 thang 12

Ma o Thuyét n3m 2018 ndm 2017

sé | CHITIEU minh VND VND

A. TAISAN

110 1. Tien gtri ngan hang 5 54.030.391.740 2.655.706.706

120 2. Dau tw chirng khoan 6 9.208.010.330 66.579.480.160

130 3. Phai thu hoat ddng dau tw 7 354.731.692 1.246.736.262

131 4. Phaithu khac 7 7.561.644 .

200 | TONG TAI SAN 63.600.695.406 70.481.923.128

B. NGUON VON
300 | I. NOQ PHAITRA 4.731.591.114 5.879.404.932
315 1. Phai trd hoat dong dau tw 8 2.547.275.000 -
2. Phaitrd cho Cong ty Quan ly

Quy va Ngan hang Giam sat 9 103.651.093 3.444.394.243

318 3. Phaitrd khac 10 2.080.665.021 2.435.010.689

400 | Il. NGUON VON CHU SO HOU 58.869.104.292 64.602.518.196

410 1. Vén gop cla cac Nha Dau tw 11 50.000.000.000 50.000.000.000

411 Von gép cua cac Nha bau tw 50.000.000.000 50.000.000.000
420 2. Kétqua hoat dong chwa phan

phoi ) 8.869.104.292 14.602.518.196

Lé&i Ily ké d& thuc hién 8.714.815.943 11.055.097.509

L&i/(16) Iy ké chuwa thuc hién 6 154.288.349 3.547.420.687

430 | TONG NGUON VON 63.600.695.406 70.481.923.128

at trién Viét

PHO GIAM POC

Vi Ghas Hidomg

3an ly Quy Ky thwong

g
Giam doc

Ba Phan Thi Thu Hang
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Ké toan Trwdng

Ong Tran Lé Huy
Chuyén vién Quan ly Quy

Ha Noi, Viét Nam
Ngay 14 thang 8 nam 2018
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Quy Dau tw Bat déng san Techcom Viét Nam B02g-QPT
BAO CAQ KET QUA HOAT BONG GIOA NIEN DO
cho ky ké toan sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2018
Cho ky ké toén séu Cho ky ké toan séu
thang két thuc ngay |  théng két thic ngay
Ma i Thuyét| 30 thang 6 nam 2018 || 30 thang 6 ndm 2017
sé | CHITIEU minh VND VND
A. KET QUA HOAT BONG DA THUC HIEN
10 | I.  Thu nhap tir hoat déng dau tw da
thwe hién 10.608.614.247 623.399.066
11 1. C6b ttrc dwoc nhan 60.026.589 125.247.000
12 2. Lai trai phiéu nhan dwoc 254.623.128 -
13 3. Laitién g¥i ngan hang 82.566.494 498.152.066
14 4. Thu nhép ban chirng khoén 10.211.398.036 -
30| Il. Chi phi (918.540.390) (407.739.152)
31 1. Phidich vu quan ly Quy (557.650.380) (269.016.426)
32 2. Phidich vu giam sat va lwu ky tai
san Quy (99.218.281) (65.159.488)
34 3. Chi phi kiém toan (43.638.357) (27.273.976)
38 4. Phi va chi phi khac 12 (218.033.372) (46.289.262)
50 | lll. Két qua hoat ddong rong da thuwc
hién trong ky 9.690.073.857 215.659.914
IV. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép 13 (2.030.355.423) -
V. Loinhuan sau thué thu nhap doanh
nghiép 7.659.718.434 215.659.914
B. KET QUA HOAT BONG CHUA
THYC HIEN
60| 1. Thunhap - 4.945.393.000
61 1. Thu nhép danh gié lai cac khoan
dau tw chirng khoan - 4.945.393.000
70 | 1. Chi phi (3.393.132.338) -
71 1. L& do danh gia lai cac khoan dau tw 6 (3.393.132.338) -
80 | ll. Két qua hoat ddng rong chwa thwe
hién trong ky 4.945.393.000
90 | LOT NHUAN THUAN TRONG KY 5.161.052.914

Mﬂgan han

N%g

i‘ NGAN HAN.:

pHO

clAm pOC

Y Bl Hutong

Ha Noi, Viet Nam

Ngay 14 thang 8 n&m 2018
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Quy Dau tw Bat dong san Techcom Viét Nam B05g-QBT

BAO CAO TAI SAN GIA NIEN DO
tai ngay 30 thang 6 nam 2018

\5

Ngay 30 thang 6 | Ngay 31 thang 12

i nédm 2018 nam 2017

M& sé | CHI TIEU VND VND

1 Tién 54.030.391.740 2.655.706.706

1.1 Tién gwi khéng ky han 39.030.391.740 2.655.706.706

1.2 Tién gtvi c6 ky han 15.000.000.000 -

2 Cac khoan dau tw 9.208.010.330 66.579.480.160

2.1 Cé phiéu niém yét 1.000.468.000 60.707.447.300

22 Tréai phiéu niém yét 8.207.542.330 5.872.032.860

3 Phai thu hoat déng dau tw 354.731.692 1.246.736.262

4 Phai thu khac 7.561.644 -

Téng tai san 63.600.695.406 70.481.923.128

5 Phai tra hoat déng dau tw 2.547.275.000 -
Phai tra cho Céng ty Quan ly Quy va

Ngéan hang Giam sat 103.651.093 3.444.394.243

7 Phai tra khac 2.080.665.021 2.435.010.689

Téng no phai tra 4.731.591.114 5.879.404.932

Gia tri tai san rong ctia Quy 58.869.104.292 64.602.518.196

Téng sb don vj quy 5.000.000 5.000.000

Gia trj tai san rong trén mét don vi quy 11.773,82 12.920,50

Ngan hang TMCP Dau tw va,Phat trién Viét
Nam - Chi nhanh Ha Thanh

pHG GIAM POC

Yii Chu Hotong

Ba Phan Thj Thu Hang
Ké toan Truwdéng

I

Ong Tran Lé Huy
Chuyén vién Quan ly Quy

SN 0.0 NN

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 14 thang 8 nam 2018
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Quy Pau tw Bat dong san Techcom Viét Nam

BAO CAO THAY BOI GIA TR| TAI SAN RONG GIJA NIEN DO
cho ky ke toan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2018

B06g-QBT

Cho ky ké toén séu

Cho ky ké toén séu

phan phéi thu nhap clia Qu§ cho cac
nha dau tw trong ky

Gia tri tai san rong cudi ky

thang két thuc ngay thang két thic ngay
30 thang 6 nam 2018 | 30 thang 6 nam 2017
STT | CHI TIEU VND VND
| Gia tri tai san rong dau ky 64.602.518.196 49.895.856.988
Il | Thay déi gia tri tai san rong trong ky (5.733.413.904) 5.161.052.914
Trong doé:
1 | Thay ddi gia tri tai s&n rong do cac hoat
déng lién quan dén dau tw clia Quy
trong ky 4,266.586.096 5.161.052.914
2 | Thay ddi gi4 trj tai san rong do viéc

(10.000.000.000)
58.869.104.292

55.056.909.902

w@n hang TMCP Diu tw va Phat trién Vit
Nam - Chi nhanh Ha Thanh

{ ly Quy Ky thwong

(" wicxnén b an)” \
QUAN LY Qu¥ |*|)

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 14 thang 8 nam 2018

Ong Dang Lwu Darg

Giam doc

Ba Phan Thi Thu Hang
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Quy Dau tw B4t dong san Techcom Viét Nam B07g-QDT
BAO CAO DANH MUC BAU TU GIJA NIEN PO
tai ngay 30 thang 6 nam 2018
Ty Ié trén
) , téng gia
o So Gia thi Tong gia tri | tri tai sén
STT| CHI TIEU luong |triong (VND) (VND) (%)
| | C6 phiéu niém yét 35.731 1.000.468.000 1,58%
Cong ty C6 phan Dau tw Nam Long
1 | (NLG) 35.731 28.000 | 1.000.468.000 | 1,58%
Il | Trai phiéu niém yét 81.000 8.207.542.330 | 12,90%
1 | Tréi phiéu doanh nghiép - NVL11714 | 17.000 | 101.632,94 | 1.727.759.980 | 2,72%
2 | Tréi phieu doanh nghiép - NVL11715 | 10.000 | 102.067,90 | 1.020.679.000 | 1,60%
3 | Trai phiéu doanh nghiép - SDI11717 | 25.000 99.999,88 | 2.499.997.000 | 3,93%
4 | Trai phiéu doanh nghiép - VIC11711 | 29.000 | 102.038,15 | 2.959.106.350 | 4,65%
Il | Cac tai san khac 362.293.336 | 0,57%
1| Phai thu I3 trai phiéu 286.923.473 286.923.473 |  0,45%
2 | Phai thu lai tién gevi 67.808.219 67.808.219 | 0,11%
3 | Phai thu khac 7.561.644 7.561.644 | 0,01%
Il | Tién gi¥i ngan hang 54.030.391.740 | 84,95%
1 | Tién g&i ngan hang khéng ky han 39.030.391.740 | 61,37%
2 | Tién gt ngan hang co ky han 15.000.000.000 | 23,58%
IV | Téng gia tri danh muc 63.600.695.406 | 100,00%
0-C.7.
< - r"?{

w«gén hang TMCP Pau tw v

Nam -

3, Phat trién Viét
Chi nhanh Ha Thanh
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Quy Pau tw Bat déng san Techcom Viét Nam BO4g-QDT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH GIQ’A NIEN DO
tai ngay 30 thang 6 ndm 2018 va cho ky ké toan sau thang két thuc eling ngay

1.1

DAC DIEM HOAT BDONG CUA QUY

Théng tin vé Quy

Quy

Quy Dau tw Bat dong san Techcom Viét Nam (“Quy”) dwoc thanh Iap ngay 29 thang 06 nam
2016 duéi hinh thirc quy dong theo Luat Chirng khoan sb 70/2006/QH11 ngéy 29 thang 06
nam 2006; Luat stra dbi, bd sung mot sO didu cla Luat Chirng khoan sb 60/2015/ND-CP
ngay 26 thang 06 nam 2015; Nghj dinh so 58/2012/NB-CP ngay 20 thang 07 nam 2012 quy
dinh chi t|et va hwong dan thi hanh mét sé diéu cla Luat Chteng Khoan va Luat sira dbi, bd
sung mét s6 diéu cda Luat chirng khoan; Quyét dinh s6 48/2015/QD — TTg ngay 08 thang 10
nam 2015 cia Thi twéng Chinh phl quy dinh chirc nang, nhiém vy, quyén han va co cau to
chtrc ctia Uy ban Ching khoan Nha nuwoc triec thude Bo6 Tai chinh va Thong tw sb
228/2012/TT-BTC ngay 27 thang 12 ndm 2012 hwéng dan vé viéc thanh lap va quan ly quy
dau tw bat dong san clia B6 trwdng BO Tai chinh. Quj dwoc cap Gidy phép Thanh Iap sb
22/GCN-UBCK ngay 29 théng 06 nam 2016 do Uy ban Chung Khoan Nha nLPé’c ("UBCKNN")
cp. Thoi gian hoat dong ctia Quy 1a khong xac dinh ké tir ngay dwoc clp gidy phép.

Cong ty Quan ly Quy

Quy DAu tv Bat ddng sén Techcom Viét Nam dwoc quan ly béi Céng ty TNHH Quan ly Quy
Ky Thuwong. Cong ty TNHH Quan Iy Quy Ky Thuong la mét céng ty trach nhiém hiru han
dwoc thanh 1ap tai Viet Nam theo Gidy phép Thanh lap va Hoat dong sb 40/UBCK—GP ngay
21 thang 10 nam 2008 do Uy ban Chirng khoan Nha nwéc cép va theo cac gidy phép diéu
chinh.

Cong ty Quan ly Quy dwec s& hiku 100% bO’I Ngén hang TMCP Ky Thuong Viét Nam ("Ngan
hang me”), mét ngan héng thwong mai ¢d phan dwoc thanh Iap tai Viet Nam. Cac hoat dong
chinh trong ky dén thoi diém hién tai cla Cong ty Quén ly Quy 1a quan Iy danh muc dau tw
va cung cap cac dich vy tw van dau tw chiing khoan theo cac quy dinh clia Phap luat. Cong
ty c6 Tru s& chinh tai tAng 10, Téa nha Techcombank, sé 191, Ba Triéu, phwong Lé Dai
Hanh, quan Hai Ba Trwng, thanh phé Ha Nai.

Ngan hang Giam sat
Ngan hang Giam sat clia Quy 1a Ngan hang TMCP Dau tw va phat trién Viét Nam — Chi nhanh
Ha Thanh.

Chtrc néng cla Ngén hang Giam sat bao gdm viéc giam séat va lwu ky cac tai san cta Quy,
giam sat viéc quan ly tai san ctia Quy va dam bao, chiu trach nhiém bdi thwdng day di cho
Quy; xir ly cac giao dich vé chirng khoan, thanh toan nhitng khoan chi phi hop ly, hop 1&;
thanh toan tién cho Nha Dau tw; déi chiéu tai san cla Quy v¢i Cong ty Quan ly Quy. Quyén
va nghia vu ctia Ngan hang Glém sat dwoc quy dinh tai Diéu 1é Quy.
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Quy Pau tw Bat déng san Techcom Viét Nam B04g-QDT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIQ’A NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 30 thang 6 nam 2018 va cho ky ké toan sdu thang ket thuc cling ngay

1.2

DAC PIEM HOAT DONG CUA QUY (tiép theo)
Céc dic diém hoat ddéng chinh cta Quy
Quy mé vén

Quy cé vén diéu lé da huy dong dwoc trong dot phat hanh chiing chi quy lan dau ra céng
chung 12 50.000.000.000 VND, twong du’cng v@i 5.000.000 chirng chi quy. Tai ngay 30 thang
6 nam 2018, vén gop bang ménh gia clia Nha Dau tw vao Quy 1a 50.000.000.000 VND, twong
dwong véi 5.000.000 chirng chi quy.

Muc tiéu dau tw

Muc tiéu ctia Quy la mang lai lo’i ich dai han cho Nha Dau tw nhé nguon thu nhap déu dan va
&n dinh tir bat dong san va tang trwdng dai han cla gia tri bat dong san, dwa trén chién lvoc
quan ly bat déng san nang déng, hiéu qua cling nhu dau tw vao cac bét dong san tiém nang
trong twong lai. Trong nhigu treéng hop khac biét, viec xem xét dau tw sé do Dai héi Nha
Dau tw hodc Ban Pai dién Quj xem xét quyét dinh phu hop voi tham quyén dwoc quy dinh
trong Diéu lé Quy.

Chinh sach va chién lwge dau tw ctia Quy
Chién lwgc dau tw bat déng sén
Thei han dau tu: dai han

Loai hinh bat déng san: tap trung vao cac bat dong san cho thué nh&m thu dong tién 6n dinh
va déu dan la tdoa nha van phong, trung tdm thwong mai, khach san. Ngoai ra, Quy cung sé
xem xét cac bat dong san nha &, dw an, chung cuw... dwoc dau tw xay dwng bdi cac t6 chirc
uy tin, c6 xu huéng tang gia tbt nham thu duwoc lgi nhuén tir ting gia bat déng san.

Vi tri bt dong san: déi véi cac khu van phong, trung tadm thwong mai, tap trung vao cac bét
déng san tai trung tam cac thanh phé 1on (Ha Noi, H6 Chi Minh, Ba Néng...), c6 vi tri dac dia,
giao thong thuan loi, nam trén céac truc duéng chinh 1&n hoic trong cac khu do thi lon, hién
dai. Di v&i khach san, nghi ducyng, QuY tap trung vao cac bat dong san tai cac thanh phé du
lich, nghi dwéng lén, thu hit nhiéu khéach du lich va cé tiém nang phat trién I&n (Nha Trang,
Quang Ninh, Phu Quoc Pa Nang...).

Chién luoc dau tw chirng khoén

Bén canh béat déng san, danh muc ¢d phiéu dau tv cta Quy (néu cd) bao gom cac cb phiéu
niém yét hang dau (blue chips) trén S& Giao dich Chung khoan thanh phé H& Chi Minh
(HOSE), S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi (HNX); cb phiéu clia cac cong ty co tiém nang
tang trudng tét va cod ty trong 16n trong chi so chung khoan cla hai san glao dich chung
khoan. Quy cling co thé dau tw vao cb phiéu clla cac cong ty chwa niém yét, nhung cé ké
hoach niém yét trong vong 1 nam.

Quy co thé dau tw vao tai san cé thu nhap ¢b dinh cé chét Iu’o’ng tin dung tot (néu cb) bao
gdm tién gl ngéan hang, trai phiéu Chinh phu Viét Nam, trai phiéu chinh quyén dia phuwong,
trai phleu ¢6 bao lanh clia Chinh pha, trai phiéu doanh nghiép. Cac doanh nghiép duwoc lva
chon dé dwa vao danh muc dau tw clia Quy 1a cac doanh nghiép c6 mre dinh gia hap dan,
tbc do tang trwéng doanh thu va loi nhuan trong trung va dai han cao.

Trong céac trvong hop khac biét, viéc xem xét dau tu sé& do Dai hoi Nha Pau tv hodc Ban Dai
dién Quy xem xét quyét dinh phu hop voi thadm quyén.
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Quy Dau tw B4t déng san Techcom Viét Nam B04g-QDT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIQ’A NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 30 thang 6 nam 2018 va cho ky ke toan sau thang két thic cling ngay

1.2

DAC DIEM HOAT BONG CUA QUY (tiép theo)

Cac dic diém hoat dong chinh cua Quy (tiép theo)
Xac dinh Gia trj tai san rong cta Quy

Ngay dinh gié

Ngay dinh gia la ngay xac dinh Gia trj tai san rong clia Quy. Ngéy dinh gia la The Tw hang
tudn cho ky dinh gia tuan va la ngay dau tién cla thang tiép theo dbi v&i viéc dinh gia dé lam
bao céo thang, quy, nam theo luét dinh.

Xac dinh Gia tri tai san rong cia Quy

Gia tri tai san rong cho méi Bon vi qu§ bang Gia tri tai san rong clia Quy chia cho téng sé
Pon vi Quy dang lwu hanh tai ngay giao dich gan nhéat treée ngay dinh gia.

Gia tri tai san rong Ia téng gla tri thi trwdng clia cac tai sén va cac khodn dau tv do Quy s&
htru trir di cac nghia vy ne cla Quy tinh dén ngay gan nhét trvec ngay dinh gia.

Gia trj tai san rong dugc tinh cho mdi ngay giao dich clia Quy sé dwoc 1am tron xubng dén
hai (02) chtr sb thap phan.

Danh muc dau tw

Danh muc dau tw clia Quy bao gdm céc loai tai san sau day tai Viét Nam:

» GUi tién tai cac ngan hang thwong mai theo quy dinh trong Iinh virc ngén hang;

» Cong cu thj tredng tién té bao gdm gidy t& cb gia, céng cu chuyén nhuwong theo quy dinh
trong linh virc ngan hang;

» Trai phiéu Chinh ph, trai phiéu dwoc Chinh phi bdo lanh, trai phiéu chinh quyén dia
phuwong;

» C& phiéu niém yét, cd phiéu dang ky giao dich, trai phiéu niém yét trén S& Giao dich chirng
khoan cua Viét Nam;

p CO ph|eu chwa niém yét, ¢ phiéu chwa dang ky giao dich clia cong ty dai ching; trél phleu
chwa niém yet clia cac to chirc phat hanh hoat déng theo Phap luat Viet Nam; cb phiéu
clia cong ty c¢b phan, phan vén gop tai cong ty trach nhiém hiru han;

» Cac chirng khoan va tai san khac theo quy dinh clia Phap luat va hudng dan clia Bo Tai
chinh;

» Bt dong san dap trng cac didu kién sau:

. La bat dong san duoc phép dwa vao kinh doanh theo quy dinh Phap luat vé kinh

doanh bat déng san;

s Lanha, céng trinh xay dwng da hoan thanh theo quy dinh cGa Phap luat vé xay dwng.

Trwéng hop bat dong sén dang trong qua trinh xay dyng, chi dwoc dau tu khi bdo dam

dap wrng cac diéu kién sau:

«  Khoéng phai la a4t chwa co cong trinh xay dung theo quy dinh vé kinh doanh bat dong

san va Luat dat dai;

- Dy an xay dyng da duoc thue hién dang tién d6 tinh dén thei diém quy tham gia gop

von;

. Da co6 hop ddng giao dich v&i cac khach hang tiém nadng, bdo dam bat dong san co

thé ban dwoc hodc co thé st dung, cho thué ngay sau khi hoan tat;

«  Tdng gia tri cac dw &n bat déng sén trong qua trinh xay dwng khong dwoc vuot qué
10% tong gia tri tai san cta QuY.

v
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Quy Pau tw Bét dong san Techcom Viét Nam B04g-QPT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIO'A NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 30 thang 6 nam 2018 va cho ky ké toan sau thang két thuc cling ngay

1.2

PAC PIEM HOAT BONG CUA QUY (tiép theo)

Céc ddc diém hoat déng chinh cda Quy (tiép theo)

Han ché dau tw

Co cau danh muc dau tw ctia Quf phai dam bao:

B

Téi thiéu sau muoi 1am phan tram (65%) va tdi da mot tram phan tram (100%) gia tri tai
san rong clia Quy dwoc dau tw vao: B4t dong san & Viét Nam véi muc dich cho thué hodc
khai thac dé thu loi tiee 6n dinh va dap trng cac diéu kien ké trén; (i) Co phiéu cla tb chirc
phat hanh 13 té chire kinh doanh bét dong san c¢6 doanh thu hoéc thu nhap tlr viéc s&
htbu, cho thué va kinh doanh b4t déng san dat téi thiéu sau muoi 1&m phan trdm (65%)
tébng doanh thu hodc thu nhap.

Téi da ba mwoi I&m phan tram (35%) gia tri tai san rong ctia Quy dwoc dau tw vao tién
va cac cong cu twong du’o’ng tién, giay t& co gia va cong cu chuyén nhieng theo Phap
luat ngan hang, trai phiéu Chinh pht ho&c dwoc Chlnh phu bdo lanh, chirng khoan niém
yét, dang ky giao dich, khéng tinh phan dau tw vao cb phiéu cla céng ty bat dong san.

Khéng dwoc dau tw qua ndm phan tram (5%) tong gia tri tai san cta Quy vao chirng
khoan phat hanh bé&i cling mét tb chiee, triv trai phiéu Chinh ph;

Khong dwoc dau tv qua muwdi phan tram (10%) tdng gié tri tai san cla Quy vao chirng
khoan phat hanh cia mét nhém cong ty c6 quan hé céng ty me, cdng ty con, cong ty lién
ket;

Khéng dwoc dau tw vao qua 10% tdng sb chirng khoan dang Iwu hanh cla mot t chire
phat hanh, ngoai trir trai phiéu Chinh ph;

Tdng giéa tri cac khoan vay clia Quy khong vuot qua nam phan tram (5%) gia tri tai san
rong cla Quy tai thdi diém thue hién;

Khong duoc str dung vbn va tai san ctia Quy dé cho vay, bdo lanh cho cac khoan vay, tri
triedng hop gul tién tai cac ngan hang thuong mai theo quy dinh ctia Phap luat ngan hang;
khéng dwoe st dung tai san clia Quy dé thiee hién cac giao dich ky quy (vay mua chirng
khoan), ban khdng (cho vay chirng khoan dé ban);

Khéng dqu tw vao chinh chiteng chi cda Quy, dau tw vao cac quy dau tw chirng khodn,
céng ty dau tw chirng khoan thanh lap va hoat dong & Viét Nam.

Ty & dau tw ctia Quy dwec phép sai léch so véi cac han ché dau tw quy dinh do cac nguyén
nhan sau:

B Bién dong gia trén thi truong cla tai san trong danh muc dau tw ctia Quy;

B Phai thwe hién cac khoan thanh toan hgp phap cia Quy;

¥

Hoat déng hop nhét, sap nhap, mua cb phiéu quy, chao mua céng khai chirng khoan cla
céc td chire phat hanh;

Quy méi dwoc cap phép thanh 1ap ho&c tach quy, ho’p nhat quy, sap nhap quy ma thoi
gian hoat déng dwcrn sau (06) thang ké tir ngay duwoc cap gidy chirng nhan dang ky thanh
lap quy hodc gidy chirng nhan dang ky thanh lap quy diéu chinh c6 hiéu lyc;

Quy dang trong th&i gian thanh Iy tai san dé giai thé.

Trong trwdng hop xay ra sai léch so vGi cac gidi han dau tw, Cong ty Quan ly Quy sé diéu
chinh lai danh muc dau tw, bdo dam phu hgp véi quy dinh trong vong mét (01) nam, ké ter
ngay sai léch phat sinh do mét trong cac nguyén nhan khach quan dau tién ké trén.
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Quy Pau tw Bat dong san Techcom Viét Nam B04g-QDT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJ'A NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 30 thang 6 nam 2018 va cho ky ké toan sau thang két thic cung ngay

1.2

2.1

2.2

DAC DIEM HOAT DONG CUA QUY (tiép theo)

Céc dic diém hoat dong chinh cta Quy (tiép theo)

Han ché dau tw (tiép theo)

Trub’ng hop sai léch 1a do Cong ty Quan ly Quy khong tuan tha cac han ché dau tv theo quy
dinh cta Phap luat hoac Diéu [é Quy, Céng ty Quan ly Quy c6 trach nhiém diéu chinh ngay
danh muc dau tw cho phu hep véi quy dinh clia Phap luat. Trong truwong hop nay, Cong ty
Quan ly Quy phai béi thwérng thiét hai cho Quy (neu c06) va chiu moi chi phi phat sinh lién
quan dén viéc diéu chinh lai danh muc dau tw. Néu phat sinh Igi nhuan, phai hach toan moi
khoan lgi nhuan cé dwoc cho Quy.

Trong th&i han nam (05) ngay, k& tir ngay hoan tat viéc diéu chinh lai danh muc dau tw, Cong
ty Quan ly Quy phai cong bd thong tin theo quy dinh cua Phap luat; dong th&i théng bao cho
Uy ban Chirng khoan Nha nuéc vé cac sai léch trong co cau danh muc dau tw, nguyén nhan,
thoi diém phat sinh ho&c phat hién ra s viéc, mirc d6 thiét hai cho Quy (neu cé) hodc lgi

nhuan tao cho Quy (neu c6), bién phap kh&c phuc, thei gian thuc hién va két qua khic phuc.
Théng bao phéi cé ¥ kién xac nhan clia Ngan hang giam sat.

KY KE TOAN VA PON V| TIEN TE TRONG KE TOAN

Ky ké toan

Ky ké toan nam clia Quy bét dau tir ngay 1 thang 1 va két thic vao ngay 31 thang 12.

Ky ké toan gitra nién do ctia Quy bat dau tir ngay 1 thang 1 va két thic vao ngay 30 thang 6.
Pon vj tién té trong ké toan

Pon vi tién té trong ké toan va trinh bay bao céo tai chinh gitra nién do 1a ddng Viét Nam
(HVND”).
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Quy Pau tw Bat dong san Techcom Viét Nam B04-QPT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIT’A NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 30 thang 6 nam 2018 va cho ky ké toan sau thang két thic cling ngay

3.1

3.2

3.3

CHUAN MU’C VA HE THONG KE TOAN AP DUNG
Chuén muc va Hé thong ké toan ap dung

Bao céo tai chlnh giba nién do cla Quy dwoc 1ap theo cac Chuan muc Ké toan Viét Nam va
Quyet dinh s 63/2005/QD-BTC ngay 14 thang 9 n&m 2005 vé viéc ban hanh ché d6 ké toan
dbi voi Quy Bau tw chirng khoan, Thong tw s6 228/2012/TT-BTC ngay 27 thang 12 nam 2012
clia Bo Tai chinh hwéng dan thanh lap va quan ly qui dau tw bat déng san va tuan thl cac
quy dinh c6 lién quan.

Theo Quyét dinh s6 63/2005/QD-BTC ngay 14 thang 9 n&m 2005 cla B Tai chinh ban hanh,
bao c&o tai chinh gitra nién d6 clia Quy bao gdbm:

Bang can d6i ké toan gitra nién do

Bao c4o két qua hoat doéng gitra nién g6

Bao cdo tai san gitra nién dé

Bao cao thay dbi gia tri tai s&n rong gitka nién do

Bao cao danh muc dau tv gitka nién do

2 O o

Thuyét minh bao c&o tai chinh gilra nién do.

Bang can dbi ké toan gitra nién do, bao cdo két qua hoat dong gitba nién dd, bao cao tai san
gitra nién do, bao cao thay ddi gia tri tai san rong gitka nién do, bao céo danh myc dau tw
giba nién d6 va cac thuyét minh béo céo tai chinh gitra nién do kem theo va viéc st dung
cac bao cao nay khéng danh cho cac dbi twong khéng dwoc cung cép cac théng tin vé cac
tha tuc, nguyén tc va thong Ié ké toan tai Viet Nam va hon nira, cac bao céo nay khong chi
dinh trinh bay tinh hinh tai chinh gitra nién do, két qua hoat dong gitra nién do6 va tinh hinh
thay ddi gia tri tai san rong gitba nién do cha Quy theo cac nguyén tic va théng 1& ké toan
dwoc chap nhan rdng rai & cac nwéc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thirc s6 ké toan ép dung

Hinh thire s6 ké toan &p dung dwoc dang ky clia Quy [a nhat ky chung.

U tinh ké toén

Viéc lap bao cao tai chinh gitra nién dé yéu cau Ban Giam dbc cla Cong ty Quan Iy Quy phai
¢6 nhirng wéc tinh va gid dinh anh huong dén sb liéu bao cao vé cong no, tai sén va viéc
trinh bay céac khoan cong no va tai san tiém tang tai ngay 1ap bao céo tai chinh gitra nién 4o
cling nhw céc sé liéu bao cao vé doanh thu va chi phi trong sudt ky ké toan. Mac du cac wée

tinh ké toan duwoc lap bang tat ca sy hiéu biét cia Ban Giam dbc clia Cong ty Quan ly Quy,
s thuc té phat sinh ¢ thé khac v&i cac wéc tinh, gia dinh dat ra.
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Quy Pau tw Bét dong san Techcom Viét Nam B04-QDT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 30 thang 6 nam 2018 va cho ky ké toan sau thang két thic cing ngay

4.1

4.3

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va céc khoan twong duong tién bao qém céc khoan tién g&ri ngan hang cho hoat déng
clia quy, tién gli cé ky han va céc khodn dau tw ngén han cé thdi han gbc khéng quéa ba (03)
thang, c6 kha nang thanh khoan cao, d& dang chuyén @i thanh tién va it rdii ro lién quan Gén
viéc bién dong gia tri.

Céac khoan dau tw

Céac khoan dau tw cda Quy bao gbém cac khodn dau tw vao cac bat dong san, c6 phiéu niém
yét, cd phiéu chwa niém yét, trai phiéu, cac khoan tién gvi c6 ky han trén ba (03) thang, chirng
khoan phai sinh va cac tai sén khac.

Ghi nhan ban dau

Quyf ghi nhan cac khodn dau tw tai ngay giao dich theo gia géc bao gém chi phi mua va céac
chi phi lién quan tre tiép khac phat sinh dé c6 dwoc khoan dau tuw.

Déi voi cac khoan dau tw vao trai phiéu va tién glri ngan hang, gia mua chwa bao gém lai dw
thu dwoc ghi nhan trén khoan muyc “Dau tw chirng khoan” va “Tién gl ngan hang’, phan i
dy thu chwa dwoc thanh toan tinh dén ngay mua, tién [ai gvi chwa dén ngay nhan dugc ghi
nhan trén khoan muc “Phai thu hoat déng dau tu” va “Phai thu khac” twong (¢ng trén bang
can dbi ké toan gitra nién do.

C4 phiéu thuéng va cb tire chia bang ¢b phiéu duroc hach toan vao cac khoan dau tu véi gia
tri bang khéng (0) va dwoc danh gia lai theo gia tri clia cac co phieu d6 vao ngay lap bao cao
tinh hinh tai chinh gitra nién dé.

Ghi nhan tiép theo

Céc khoan d4u tw va tién glri ngan hang dwoc ghinhan trén khoan muc “Dau tw chirng khoan”
va “Tién glri ngan hang” trén bang can doi ke toan gitra nién dé theo nguyén tac nhuw sau:

» Tién gli khong ky han dwoec ghi nhan theo gia tri hop ly;

» Tién giri c6 ky han dugc ghi nhan theo gia tri hop Iy khéng bao gém Iai chwa thanh toan;

»  Tin phiéu kho bac, héi phiéu ngan hang, thwong phiéu, chieng chi tién gi c6 thé chuyén
nhwong, trai phiéu niém yét, trai phiéu chwa niém yét va cac cong cu ng khac dwoc ghi
nhan theo gia tri hop Iy khéng bao gém lai chwa thanh toan;

» CO phiéu niém yét, chwa niém yét dwoc ghi nhan theo gia tri hop ly;
» B&t dong s&n dAu tw dwgc ghi nhan theo gia tri hop ly.

Lot nhuan thuan nhan dwoc tir cac khoan d4u tw phat sinh sau ngay dau tv dwoc ghi nhan
vao bao céo két qua hoat déng.

Cac khoan lai Ity ké chwa thanh toan clia cac khodn tién gii, tin phiéu kho bac, héi phiéu

ngan hang, thwong phiéu, chieng chi tién gl c6 thé chuyén nhwong, trai phiéu va cac cong
cu ne khac dwgc ghi nhan tai khodn muc “Phai thu khac” trén bang can d6i ké toan.
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Quy Dau tv Bat dong san Techcom Viét Nam B04-QBT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIQ’A NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 30 thang 6 ndm 2018 va cho ky ké toan sau thang két thuc cung ngay

4.3

TOM TAT CAC CHiINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Céc khoan dau tw (tiép theo)

Dinh gia lai cho muc dich xé&c dinh giéa tri tai sén rong ctua Quy

Céac khoan dau tw dwoc danh gia lai hang thang theo gia trj hop Iy, 14i hay 16 phat sinh do
danh gia lai khodn dau tw dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng gitra nién dé theo
quy dinh tai Quyét dinh sb 63/2005/QD-BTC ngay 14 thang 9 ndm 2005 cla Bd Tai chinh.
Phwong phap danh gia lai khoan dau tw dwoc quy dinh trong S tay Dinh gia va ap dung phu
hop véi Thong tw s& 228/2012/TT-BTC ban hanh ngay 27 thang 12 n&m 2012. Cy thé nhuw
sau:

g

g

Tién (VND): 1a sé du tién gl tai ngay trwéc ngay dinh gia;

Ngoai té: Gia tri quy ddi ra VND theo ty gia mua cta Ngan hang Thuwong mai Cb phén
Ngoai thwong tai ngay trwéc ngay dinh gia;

Tién gtvi c6 ky han dwgc xac dinh 1a gia tri tién giri cong 1ai chwa thanh toan tinh tGi ngay
trwére ngay dinh gia;

Tin phiéu kho bac, héi phiéu ngén hang, thirong phidu, chieng chi tién gizi ¢6 thé chuyén
nhuwong, trai phiéu cé thoi han con lai t&i thoi diém déo han dwéi ba (03) thang va céc
céng cu thi treong tién té chiét khdu: gia dwoc xac dinh 13 gid mua cong lai Ity ké tinh t&i
ngay trwdc ngay dinh gid;

Tréi phiéu

Trai phiéu niém yét: Gia cla trai phiéu niém yét dwoc xac dinh la gid dong clra trén
hé thong giao dich tai S& Giao dich Chirng khoan tai ngay c6 giao dich gan nhét
trwéc ngay dinh gia cdng lai |Gy ké.

Trwéng hop khéng co giao dich nhiéu hon hai (02) tudn tinh @én ngay trwdc ngay
dinh gia la mét trong cac murc gia sau:

~  Gia mua céng lai Ity ké: hodc

v Ménh gia cong l3i Ity ké; ho&c

~ Gia xac dinh theo phwong phap da dwoc Ban Pai dién Quy chap thuan.
Trai phiéu chwa niem yét:

~ Gia yét (nu co) trén cac hé thdng bao gia cong 1ai suét cudng phiéu tinh t&i ngay
triwe ngay dinh gia; hodc

~ Gi4 mua cong lai Ity ké; hoac
- Meénh gia cong lai Ity ké; hoic

~  Gia xac dinh theo phwong phap d& dwoc Ban Pai dién Quy chép thuan.
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Quy Pau tw B4t dong san Techcom Viét Nam B04-QDT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIQ’A NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 30 thang 6 nam 2018 va cho ky ké toan séu thang két thuc cling ngay

4.3

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Céc khoan dau tw (tiép theo)

Dinh gia lai cho muc dich x4c dinh gia trj tai sén rong ctia Quy (tiép theo)

» CO phidu

Cb phiéu niém yét trén S& Giao dich Chirng khoan Hé Chi Minh va S& giao dich
chirng khoan Ha Noi: duoc danh gia theo gia dong clra tai ngay co giao dich gan
nhét trwéc ngay dinh gia.

Trwong hop khong cé giao dich nhigu hon hai (02) tudn tinh dén ngay trwéc ngay
dinh gia, 1a mét trong cac mirc gia sau:

~  Gia tri sd sach; hoac
v Gia mua; hoac
~ Gia xac dinh theo phwong phap da dwoc Ban Dai dién Quy chap thuan.

Cb phiéu cla cong ty dai ching dang ky giao dich trén hé théng UpCom: dwgc danh
gia theo gia cudi ngay cla ngay cé giao dich gan nhét trwdc ngay dinh gia.

Trwdng hop khéng co giao dich nhiéu hon hai (02) tudn tinh dén ngay trwéc ngay
dinh gi&, la mét trong cac murc gia sau:

v Gié tri sb sach; hodc
<« Gid mua; hodc
~ Gia xac dinh theo phwong phap da dwoc Ban Dai dién Quy chép thuan.

C& phiéu da dang ky, lvu ky nhwng chwa niém yét, chwa dang ky giao dich dwoc dinh
gia dira trén:

-~ Gié trung binh dua trén bao gia (gia trung binh ctia cac giao dich trong ky) clia
t6i thiéu ba (03) tb chirc bao gia khéng phai & nguwoi c6 lién quan tai ngay giao
dich g&n nhét trwéc ngay dinh gia.

v Trwong hop khong co di bao gia ti thiu cla ba (03) t6 chirc bao gia, gia xac
dinh 1a mét trong cac mirc sau:

- Gia trung binh tir hai (02) t& chirc bao gia; hodc

- Gia clia ky bao cao gan nhét nhwng khéng qua ba (03) thang tinh dén ngay
dinh gia; hoac

- Gia tri s6 sach; hodc

- Gia mua; hoac

- Gia xac dinh theo phwong phap da dwec Ban baij dién Quy chép thuan.

C4& phiéu bi dinh chi giao dich, ho&c hly niém yét hodc hdy dang ky giao dich dwoc
xac dinh la mét trong cac gia sau:

v Gi4 tri 6 sach; hodc
v Ménh gia; hoac
~ Gia xac dinh theo phwong phap da dwoc Ban Dai dién Quy chap thuan.

C& phiéu cla 6 chirc trong tinh trang gidi thé pha san dwoc xac dinh 1a mét trong
cac muirc gia sau:

~ 80% gia trj thanh Iy cha cb phiéu d6 tai ngay lap bang can dbi ké toan gan nhat
triere ngay dinh gia; hoac

.~ Gia xac dinh theo phwong phap da dwoc Ban Dai dién Quf chap thuan.
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Quy Pau tw Bat déng san Techcom Viét Nam B04-QBT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 30 thang 6 nam 2018 va cho ky ké toan sau thang két thuic cling ngay

4.3

CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc khoan dau tw (tiép theo)

Pinh gié lai cho muc dich x4c dinh gié trj tai sén rong cda Quy (tiép theo)

vi. Cb& phén, phan vbn gép khac dwoc dinh gia 1a mét trong cac mdre gia sau:
» Gia tri sd sach; hodc
»  Gi& mualgia tri vén gop; hodc
» Gia xac dinh theo phwong phap da dwoc Ban Dai dién Qu§ chéap thuan.

» Chirng khoan phéi sinh

v Chtrng khoan phai sinh niém yét 1a gia déng cira tai ngay giao dich gan nhéat
trwée ngay dinh gia;

v Chirng khoan phai sinh niém yét khéng cé giao dich trong vong hai (02) tudn tré
[én gid dwoc xac dinh theo phuwrong phap da dwoc Ban Pai dién Quy chap thuan.

» Bat dong san: Gia xac dinh b&i Té chirc dinh gia tai thoi diém gan nhét.

Viéc dinh gia bat ddng san duoc thyc hién theo cac phwong phap nhuw sau:

Phuwong phép so sénh tryec tiép: 1a phwong phap xac dinh gia trén co s& cac mirc gia bat
doéng san thue té da chuyén nhwong cla bat ddng san twong ty trén thi tredng theo diéu
kién binh thwéng theo quy dinh cla Phap luat dét dai.

Phwong phép thu nhap: chi ap dung dé dinh gia cho céc loai bat ddng san xac dinh dugc
cac khoan thu nhap mang lai ti bat dong san.

Phuong phap chiét tree: 1a phwong phép xac dinh gia dét cla thiva dét c6 tai san gén lién
v&i dat bang cach loai trir phan gia tr tai san gan lién véi dét ra khéi tong gia tri bat dong
san (bao gdm gia tri dat va gia tri cla tai san gén lién voi gat).

Phuong phép thdng dw: 1a phwong phap xac dinh gia dét cla thiva dat tréng co tiém nang
phét trién theo quy hoach hoac duoc phép chuyén déi muc dich sir dung dé siv dung tot
nhét béng cach loai phan chi phi wéc tinh dé tao ra sy phat trién ra khai tong gia tri phat
trién gid dinh clia bat déng séan.

Phuong phap khac phi hop véi bat dong sén cu thé dwoc Ban Dai dién Quy chap thuan.

Céc tai san duwoc phép dau tw khéc: Gia xac dinh theo phwong phap da dwgc Ban Dai
dién Quy chap thuan.
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Quy Pau tw Bat dong san Techcom Viét Nam B04-QBT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GID’A NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 30 thang 6 ndm 2018 va cho ky ké toan sau thang két thic cing ngay

4.4

4.5

4.6

4.7

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cac khoan phai thu

Céac khoan phai thu duoc trinh bay trén bang can dbi ké toan glua nién dg theo gia tri ghi sb
cac khodn phai thu tir hoat déng kinh doanh chirng khoan, c6 tirc, 14i trai phiéu, 14 tlen guri
ngan hang va cac khoan phai thu khac. Cac khodn phai thu dwoc phan anh theo gia gbc triv
di dy phong phai thu khé doi.

Cac khodn phai thu duwgc xem xét trich Iap dw phong rii ro theo tudi no qué han goc clia
khodn no hodc theo du kién tén that c6 thé xay ra trong tru@ng hop khodn ng chwa dén han
thanh toan nhung t6 chirc kinh t& 1am vao tinh trang pha san hodc dang lam thi tuc gidi thé;
nguwdi no mét tich, bd trén, dang bi cac co quan phat luat truy t6, xét xtr hoac dang thi hanh
an hodc da chét.

Péi v&i cac khoan no phai thu qua han thanh toan thi mdc trich lap dw phong theo huéng
dan cla Théng tw so 228/2009/TT-BTC ngay 7 thang 12 nadm 2009 va Théng tw s6
89/2013/TT-BTC ngay 28 thang 6 nam 2013 nhw sau:

Thoi gian qué han Mitre trich dw phong
T trén sau (06) thang dén dwai mét (01) nam 30%
T mot (01) nam dén dwdi hai (02) nam 50%
T hai (02) ndm dén dwdi ba (03) nam 70%
Tir ba (03) ndm tré 1én 100%

Cac khoan phai tra

Céac khoan phai tra dwoc trinh bay trén bang can ddi ké toan gitra nién do theo gia tri ghi sb
cac khoan phai tra cho hoat déng kinh doanh chirng khoan, phai trd cho Cong ty Quan ly
Quy, Ngan hang Giam sat va cac khodn phai trd khac.

Vén chi sé htru

Vén cht s¢ hiru dwoc ghi nhan theo s6 vén thyre gop clia chli s& hiru. Quy c6 thé tang hay
gidm vén diéu 1& cha Quy phu hgp v&i quy dinh clia Phap luat dwoc Dai hoi Nha DPau tv chép
thuan va bao céo v&i Uy ban Chirng khoan Nha nuwéce.

Ghi nhéan doanh thu
Cac khoan thu nhap clia Quf bao gdm: cb tirc, 13i trai phiéu, 14 tién glvi, thu nhap tir cac hoat
dong dau tw cla Quy va cac khoan thu nhap khac. Doanh thu dwgc ghi nhan khi Quy co6 kha

nang nhan dwoc cac loi ich kinh té ma gia tri c6 thé dwoc xac dinh mét cach chéc chéan. Cu
thé nhu sau:

Tién I&i

Tién lai dwoc ghi nhan trén co s& dén tich, dwoc xac dinh dwa trén thdi gian va 1&i suét thyc
té tirng ky, trir khi kha n&ng thu hdi tién 14i 1a khéng chac chan.

Cé tue

C4 tire va loi nhuan dwoc chia dwoc ghi nhan khi cé déng duec quyén nhan cb tirc hodc cac
bén tham gia g6p von dugc quyén nhan lgi nhuan tir viéc gop von.

Lé&i ttr kinh doanh chirng khoan

L&i tir kinh doanh chirng khoan dwoc xac dinh bang phan chénh |éch gilva gia ban va gia vén
ctia chirng khoan. Gia vén chia chirng khoén duoc xac dinh theo phwong phap binh quan gia
quyeén.
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Quy Pau tw Bat déng san Techcom Viét Nam B04-QDT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 30 thang 6 nam 2018 va cho ky ké toan sau thang két thic cung ngay

4.8

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Chi phi

Cac khoan chi ph| dwoc hach toan theo phwong phap dw chi. Cac khoan chi phi dwoc hach
toan vao két qua hoat déng gitka nién dé ngoai trir cac chi phi phat sinh tir viec dau tw ma da
hach toan vao gia mua cac khodn dau tw d6. Cac khoan chi phi phat sinh tir viéc ban cac
khodn d&u tw dwoc ghi nhan trén tai khoan chi phi méi gidi va giao dich chitng khoan va
dwoc trir vao tién thu tir viéc ban cac khodn dau tw. Céac khoan chi phi clia Quy dwec quy
dinh cu thé tai Diéu 1& Quy bao gébm:

Phi dich vu quan ly Quy va thwdng (néu cé) tré cho Céng ty Quan Iy Quy;

»  Phi dich vy tra cho cac dich vy giam sat, bdo quan tai san Quy do Ngan hang Giam sat
thwe hién;

» Phiva |& phi ma Quy phai thanh toan theo quy dinh cia Phap luét;
» Chi phi lién quan dén viéc kiém toan Quy;

Chi phi lién quan dén viéc thue cac td chire doc Iap cung cép dich vu tw van dinh gia,
danh gia tai san quy va tw van luat nham bao vé quyén loi ngudi dau tw,

» Chi phi lién quan dén viéc td chire, triéu tap hop thwdng nién cla Dai hoi Thanh vién va
Ban bai dién Quy,

» Cac chi phi khac theo quy dinh clia Diéu lé Quy.
Phi quéan ly quy

Phi quan ly duoc tinh vao méi ky dinh gia dya trén gia tri tai san rong tai Ngay truéce ngay
d‘lnh gia va duoc thanh toan hang thang cho Cong ty Quan ly Quy. Sé tién hang thang la téng
sb tién dwoc tinh (trich 1ap) cho cac ky dinh gia thwe hién trong thang.

Phi quan ly & 1,5% gia trj tai san rong/nam va c6 thé thay dbi khi dwoc Dai hdi Nha Dau tw
phé duyét.

Phi gidm sat, lwu ky va giao dich

Phi giam sat, luvu ky dwoc tréd cho Ngén hang Giam sat d& cung cép dich vu ngan hang giam
séat, lwu ky cho Quy. Phi dwoc tinh vao mdi ky dinh gia dwa trén Gia tri tai san rbng tai ngay
trwde ngay dinh gid va duoc trd hang thang. S6 tién tra hang thang la tong sb tién dworc tinh
(trich 1ap) cho cac ky dinh gia thwc hién trong thang.

Phi giam sat Quy sé 1a 0,01% gia tri tai san rong mdt n&m va khong c6 mue quy dinh téi thiéu.

Phi lwu ky s& 1a 0,04% gia tri tai s&n rong moét ndm va thap nhét 1& 10.000.000 déng/thang
khéng c6 thué VAT.

MUrc phi trén chwa bao gdm cac chi phi ngoai thdng thuwéng nhw chi phi thanh toan cho Trung
tam Lwu ky, chi phi phap ly, chi phitem thw...

Phi giao dich chirng khoan la 0,03%/gia tri glao dich, téi thiéu 100 000 dong/ngay giao dich
va tbi da 1a 10.000.000 dong/ngay giao dich déi v&i giao dich c¢b phiéu niém yét/dang ky glao
dich va 100.000 ddng/ian ddi v&i chirng khoan chwa niém yét/dang ky giao dich va tai san
khac.

Cac loai phi néu trén chwa bao gém thué gié trj gia tang (néu co).
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Quy Pau tw Bat déng sén Techcom Viét Nam B04-QDT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 30 thang 6 nam 2018 va cho ky ké toan sau thang két thuc cung ngay

4.8

4.9

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Chi phi (tiép theo)
Phi trd cho Té chirc quén ly bat déng sén

Phi phai trd cho Té chuirc quan ly bat dong san sé phu thudc vao két qua lya chon va dam
phan voi Té chire quan ly bat dong san va dwoc quy dinh chi tiét trong hop ddng dich vu quan
ly bat dong san dwoc ky két.

Chi phi khac
Céc chi phi khac bao gdm chi phi kiém toan, phu cap Ban dai dién Quy va cac chi phi khac.
Thwéng hoat dong

Murc thudng duoc tinh trén co s& phén lgi nhudn vwot trdi so véi Igi nhuan ky vong. Thudng
hoat déng dwoc trich t thu nhap thie té clia Quy va dwoc thanh toan cho Coéng ty Quan ly
QuY hang ndm. Phan lgi nhuén cda Quy dé tinh mrc phi thuéng bao gdm phéan tang trwéng
gia tri tai san rong vao cubdi ky so vai gia tri tai san rong dau ky. Mirc thu’ong hoat déng sé
dworc diéu chinh giam trir va sé khong dwgc thanh toan néu hoat dong dau tw clia cac nam
lién treére bj thua 16 va mirc 16 nay chua duec b dap.

Phi thwdng sé dwoc thanh toan sau khi thanh toan cac khoan ph| khac. Phi thwéng duoc
xac dinh dwa trén bao cao tai chinh gitra nién d6 nam da duwoc kiém toan.

Thué

Quy dau tw bat dong san co6 hoat déng chuyen nhwong bat dong san hoac hoat déng cho
thué bat dong san, phat sinh thu nhap thudc dbi twong chiju thué thu nhap doanh nghiép theo
quy dinh tai Diéu 16 Diéu 17 Théng tw s6 78/2014/TT-BTC (“Thong tw s6 78”) ngay 18 thang
6 nam 2014 cla B6 Tai chinh hwéng dan thi hanh Nghi dinh s6 218/2013/ND-CP ngay 26
thang 12 nam 2013 cGa Chinh phl quy dinh va hiéng dan thi hanh Luat Thué thu nhap doanh
nghiép va cac van ban phap luat lién quan.

Quy dau tw bat dong san chiju thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") 20% ddi v&i thu nhap tir
chénh Iech (gia ban — ménh gia theo ¢ tlrc nhan dwoc — chi phi chuyen nhwong) chuyén
nhwong cb phleu Loi tuc dwgc chia bang tién mat tir hoat doéng dau tw chung khoan va loi
ttec dwoc chia bang cb phiéu clia cac Cong ty kinh doanh bat dong sén duoc mién thué
TNDN.

Cong ty Quan Iy Quy c6 trach nhiém khau trir thué clia cac ca nhan va td chirc tham gia cac
giao dich sau trir truedng hcrp nha dau tv 1a té chire trong nwéc chiu thué thu nhap doanh
nghiép cho giao dich gép vén béng bt dong san va chuyén nhwong ching chi quy:

Gop vén vao Quy dau tw bét dong sén béng bét dong sén
Nha dau tw thuc hién ngay nghta vu thué ddi véi chirng chi gép vén bang bét dong san.

»  Nha dau tv 1a t chire kinh doanh tai Viet Nam: chiu thué thu nhap doanh nghiép nhu ddi
v&i hoat ddng chuyén nhuwong bat dong san;

» Nha dau tw 3 tb chirc nwdc ngoai san xuét kinh doanh tai Viet Nam khéng theo Luat Dau
tw, Luat doanh nghiép (t& chirc nwée ngoai): thye hién theo quy dinh tai Luat kinh doanh
bat dong san sb 66/2014/QH13 ngay 25 thang 11 ndm 2014 va céc van ban phap luat c6
lién quan;

» Nha dau tw ca nhan: chiu thué thu nhap ca nhan nhw di voi thu nhép tir chuyén nhuong
bat déng san.
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Quy Dau tw Bat dong san Techcom Viét Nam B04-QDT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIDA NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 30 thang 6 n&m 2018 va cho ky ké todn sau thang két thuc ciing ngay

4,

4.9

4.10

4.11

4.12

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Nhan c6 tirc

Khi Quy dau tw bat ddng san tién hanh chi tra i tirc cho nha dau tw 1a td chire (khéng phan
biét td chirc dau tw trong nwéc hay td chire dau tw nwéc ngoai) thi day la thu nhap nhan duoc
ttr loi nhuan sau thué TNDN nén nha d4u tw 1a td chirc khong phai khai, nop thué TNDN.

Khi Quy dau tw bat ddng san tién hanh chi tra |gi ttec cho céc ca nhan thi khoan thu nhap nay
phai chiu thué thu nhap ca nhan déi véi thu nhap tir dau tw von. Cong ty Quan ly Quy co6 trach
nhiém khai, khau trir va nop thué cho cac ca nhan theo mre thué suét déi véi thu nhap tir
dau tw vén 5%.

Chuyén nhuong ching chi quy

» Nha dau tw ca nhan chiu thué thu nhap ca nhan theo murc thué suat 0,1% trén gia chuyén
nhweng tieng 1an;

# Nha dau tw 1a t6 chirc kinh doanh tai Viét Nam hoat dong theo Luét Pau tw, Luat Doanh
nghiép (nha dau tw trong nwdc) chiu thué suét 20%;

» Nha dau tw 1a td chirc nwée ngoai kinh doanh tai Viét Nam khéng theo Luat Dau tw, Luat
Doanh nghiép (nha thau nwéc ngoai) chiu thué suat 0,1% trén doanh thu tinh thué dbi véi
hoat déng chuyén nhuong.

Gia tri tai sén rong cua Quy va gia tri don vi quy

Gia trj tai san rong cla Quy 1a tdng gia tri cac tai san va cac khodn dau tw do Quy s& hivu trir
di tdng no phai tra cGia Quy tai théi diém dinh gia.

Tai ngay dinh gia, Céng ty Quan Iy Quy hodc t& chirc cung cép dich vu dwoc Gy quyén sé
tién hanh viéc xac dinh gia tri tai san rong clia Quy theo cac nguyén tic néu trén.

Gia tri don vi quy dugec tinh bang cach chia tong gia tri tai san rong cta Quy cho sb chirng
chi quy dang Iwu hanh tai ngay cla béng can déi ke toan.

Cac bén lién quan

Cac bén/ngudi dwgc xem la cé lién quan neu mot bén/ngudi cd kha nang, tryec tiép hay gian
tiép qua mot hodc nhidu trung gian, c6 quyén kiém soat Quy hodc chiu s kiém soat clia Quy,
hodc cung chung sy kiém soat voi Quy. Cac bén lién két, cac c& nhan nao tryc tiép hodc gian
tlep nam quyén biéu quyét cia Quy ma ¢6 anh hwéng dang ké& déi v&i Quy, nhirng chirc trach
quan ly chd chét nhw Giam dbc cla Cong ty Quan ly Quy, thanh vién Ban bai dién QuY,
nhirng thanh vién than can trong gia dinh clia cac c& nhan hodc cac bén lién két nay hogc
nhibng céng ty lién két v&i cac ca nhan nay cling dwoc coi 1a bén lién quan.

Trong viéc xem xét méi quan hé clia tirng bén lién quan, ban chét ctia mdi quan hé dwec chu
y chir khong phai chi la hinh thirc phap ly.

Sé dw bang khéng

Cac khoan muc hay sé dw dwoc quy dinh trong Thong tw 63 vé ché do ké toan ap dung dbi

v&i quy dau tw khong dwoc thé hién trong cac bao céo tai chinh gilra nién d6 nay thi duoc
hiéu la c6 s du bang khéng.
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Quy Pau tw Bat dong san Techcom Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (tiép theo)

tai ngay 30 thang 6 nam 2018 va cho ky ké toan sau thang két thic cing ngay

B04-QBT

5. TIEN GU’I NGAN HANG
Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang
ndm 2019 12 ndm 2017
VND VND
Tién gti khdng ky han 39.030.391.740  2.655.706.706

Trong d6: Tién guvi tai Ngén hang TMCP Déu tw

va Phét trién Viét Nam — BIDV
Tién gli ¢6 ky han (*)

39.030.391.740
15.000.000.000

2.655.706.706

54.030.391.740

2.655.706.706

(*) Tién g c6 ky han tai 30 thang 6 nam 2018 1a khoan tién glvi tai Ngan hang TMCP A
Chau ACB — Chi nhanh Hai Dwong véi ky han 1 thang, hwdng 14i suét 5,5%/nam.

6. DAU TU CHU'NG KHOAN
Ngay 30 thang 6 ndm 2018
Chénhléch  chanp l6ch
dénh gié lai  ganh gi lai
tai ngay 30 tai ngay 31
) thang 6 ndm thang 12
Giad goc  Gié tri hop ly 2018 n&m 2017
VND VND VND VND

Chénh léch
didu chinh cho
ky ké toan séau
thang két thic
ngay 30 théng

6 ndm 2018

VND

Cong ty Co phan

Péau tv Nam Long -

NLG 842.655.037 1.000.468.000 157.812.963
Trai phiéu doanh
nghiép — NVL11714
Tréai phiéu doanh
nghiép — NVL11715
Trai phiéu doanh
nghiép — SDI11717
Trai phiéu doanh
nghiép — VIC11711
Céng ty C6 phan
Vincom Retail - VRE - - -

1.731.828.250 1.727.759.980 (4.068.270)

1.028.171.666 1.020.679.000 (7.492.666)
2.499.997.222 2.499.997.000 (222)

2.951.069.806 2.959.106.350 8.036.544

3.285.881.300

13.291.413

28.790.974
219.457.000

(3.128.068.337)
(4.068.270)
(20.784.079)
(222)
(20.754.430)
(219.457.000)

9.053.721.981 9.208.010.330 154.288.349

3.547.420.687

(3.393.132.338)
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Quy Dau tw Bat dong san Techcom Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 30 thang 6 nam 2018 va cho ky ké toan sau thang két thiic cling ngay

7.

10.

PHAI THU HOAT PONG DPAU TU VA PHAI THU KHAC

B04-QDBT

Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12

ndm 2018 ndm 2017

VND VND

Phai thu i trai phiéu chwa dén ngay nhéan 286.923.473 295.833.262
Phai thu i tién gl 67.808.219 -
Phai thu ban chirng khoan - 950.903.000
Phai thu khac 7.561.644 -
362.293.336 1.246.736.262

PHAI TRA HOAT BONG PAU TU

Phai trd v& mua cac khodn dau tuw thé hién sé tién phai trd cho viéc mua cac khodn dau tw
duoc thanh toan sau hai (02) ngay lam viéc ké tir ngay giao dich (T+2) ddi voi ¢b phiéu niém
yét va sau mot (01) ngay lam viéc ké tir ngay giao dich (T+1) di vé&i tréi phiéu niém yét theo

thong Ié kinh doanh chirng khoan hién hanh tai Viét Nam.

PHAI TRA CHO CONG TY QUAN LY QUY VA NGAN HANG GIAM SAT

Ngay 30 théng 6  Ngay 31 thang 12
ndm 2018 ndm 2017
VND VND
Phi quan ly phai trd cho Céng ty Quén ly Quy 75.628.961 91.230.500
Phi thwdng hoat dong phai tré cho Céng ty Quan
ly Quy - 3.160.260.000
Phi giam sat, lwu ky phai trd cho Ngan hang
Giam sat 11.522.132 77.403.743
Phai tré phi quan trj Quy 16.500.000 115.500.000
103.651.093 3.444.394.243
PHAI TRA KHAC
Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12
ndm 2018 nadm 2017
VND VND
Thué thu nhép doanh nghiép phai trd 2.011.005.389 2.401.059.786
Thué thu nhap ca nhan khau trir tir giao dich tra
cd tlre trong ky 23.474.000 -
Phai trd khac 46.185.632 33.950.903
2.080.665.021 2.435.010.689

38

NS



Quy Dau tw Bat dong san Techcom Viét Nam B04-QBT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIQ’A NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 30 thang 6 nam 2018 va cho ky ké toan sau thang két thic cung ngay

11. VON GOP CUA CAC NHA PAU TU

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

ndm 2018 ndm 2017

VND VND

Vbn gop dau ky 50.000.000.000 50.000.000.000
Vén g6p tang trong ky - -
Vén gép gidm trong ky - -
50.000.000.000 50.000.000.000

Chi tiét vén gop, sb don vi quy va ty 1é gép vén clia cac thanh vién gép vdn tai ngay 30 thang
6 ndm 2018 nhw sau:

) Vén gép S6 don vi quy
Thanh vién gdép vén (VND) nam gic Ty lé s& hitu
Ca nhan trong nuéc 2.248.400.000 224.840 4,49%
T chire trong nuwéc 47.652.600.000 4.765.260 95,31%
Ca nhan nw&c ngoai 99.000.000 9.900 0,20%
50.000.000.000 5.000.000 100%

12. PHi VA CHI PHi KHAC

Cho ky ké toan sau Cho ky ké toan séu
théng két thuc ngay thang két thuc ngay
30 thang 6 ndm 2018 30 thang 6 néam 2017

VND VND

Phi m6i gioi, giao dich chirng khoan 114.449.142 385.200

Phi giao dich tien gl 2.584.230 1.395.997

Phi niém yét 1an dau - 23.750.000
Phi quén tri quy 99.000.000 20.758.065 /
Thué, phi khac 2.000.000 - A
218.033.372 46.289.262 4

13.  CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Cho ky ké toan sau

thang két thuc ngay 30

thang 6 nam 2018

Két qua hoat déng rong trong ky 9.690.073.857

Diéu chinh:

Trie: Thu nhép tir loi tic duwoc mién thué trong ky (314.649.717)

Thu nhap chiu thué TNDN trong ky 9.375.424.140

Thué suét 20%

Chi phi thué TNDN phat sinh trong ky 1.875.084.828

Diéu chinh bd sung chi phi thué TNDN n&m 2017 155.270.595

Chi phi thué TNDN 2.030.355.423
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Quy Pau tw BAt dong sén Techcom Viét Nam B04-QDT
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GICPA NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 30 thang 6 ndm 2018 va cho ky ké toan sau thang két thic cling ngay
14. GIAO DICH VO1 CAC BEN LIEN QUAN VA HOP PONG THEN CHOT KHAC
Quy c6 giao dich trong yéu véi cac bén lién quan trong ky nhu sau:
Cho ky ké toan  Cho ky ké toan
sau thang két sdu thang két
thuc ngay 30 thuc ngay 30
théng 6 nam thang 6 ndm
2018 2017
Céc bén lién quan Quan hé  N&i dung giao dich VND VND
Ngan hang TMCP  Ngan hang Thu nhap lai tién gl 8.586.754 310.000.000
Pau tw va Phat Giam sat  Phi dich vu giam sat (99.218.281) (65.159.488)
trién Viet Nam va lwu ky tai sdn Quy
Phi dich vy quan tri (99.000.000) (20.758.065)
Quy
Céng ty TNHH Céng ty Phi dich vy quan ly (557.650.380) (269.016.426)
Quan ly Quy Ky quan ly Quy
Thwong Viét Nam  Quy

Sbé du trong yéu véi véi cac bén lién quan tai ngay két thic ky ké toan nhw sau:

Ngay 30 théng 6 Ngay 31 thang

ndm 2018 12 ndm 2017

Céc bén lién quan Quan hé  Nbji dung giao dich VND VND
Ngan hang TMCP  Ngén hang Tién g&i thanh toan 39.030.391.740 2.655.706.706
Pau tw va Phat Giam sat  Phi dich vy giam (11.522.132) (77.403.743)
trién Viet Nam sat va lwu ky phai

tra
Cong ty TNHH Cong ty Phai tra phi dich vu (16.500.000) (115.500.000)
Quan ly Quy Ky quan ly quan ly Quy
Thwong Viét Nam  Quy Phai trd phi quan ly (75.628.961) (91.230.500)

Phai tra phi thwdng - (3.160.260.000)

hoat déng
Cong ty C6 Phan Nhabau Giatrj Chirng chi (47.652.500.000) (47.652.500.000)
Pau tw Thao Dién tw I&n Quy
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Quy Pau tw Bat dong san Techcom Viét Nam B04-QDT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIT'A NIEN BO (tiép theo)
tai ngay 30 thang 6 ndm 2018 va cho ky ké toan sau thang két thuc clng ngay

15.

CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH

Quy c6 cac khodn phai thu, tién mat va tién glri ngan hang ngén han phat sinh triec tiép tir
hoat déng cla Quy. No' phai tra tai chinh clia Quy chl yéu bao gdm céc khoan phai tra céng
ty Quan Iy Quf, Ngan hang Giam sat va phai trd khac. Quy khéng ndm gitr hay phat hanh
cbng cu tai chinh phai sinh.

QuY ¢6 rti ro thi tredng, rdi ro tin dung va rui ro thanh khoan.

Quadn ly rii ro 1a nghiép vu khéng thé thiéu cho toan bé hoat déng kinh doanh ciia Qu§. Cong
ty Quan ly Quy da xay dwng hé thdng kiém soat nhdm dam bao si can bang & mirc hop ly
gitba chi phi rdi ro phat sinh va chi phi quén ly rdi ro. Ban Téng Giam déc Cong ty Quan ly
Quy lién tuc theo déi quy trinh quan ly rdi ro cGia Quy dé dam béo suw can bang hop ly gitra
rdii ro va kiém soat rdi ro.

Rudi ro thj trirdng

Ban Giam déc Céng ty Quan ly Quj xem xét va théng nhéat ap dung cac chinh sach quén ly
cho nhibng rdi ro ndi trén nhw sau:

RUi ro thj triveng 14 rlli ro ma gia tri hop Iy cla céc ludng tién trong twong lai clia mot céng cu
tai chinh sé& bién dong theo nhirng thay dbi clia gia thi tredng. Gia thj trwérng ¢ bén loai rdi
ro: rdi ro 1&i suét, rdi ro tién té, rdi ro gia hang héa va rii ro vé gia khac, chang han nhw ri ro
vé gia cd phan. Coéng cu tai chinh bj &nh hwéng bdi rdi ro thi trwéng bao gém cac khoan tién
gl va cac khoan chirng khoan dau tw.

RUi ro 14i suét

RUi ro 1&i suét Ia rdi ro ma gia tri hop ly cla céc ludng tién trong twong lai clia mét cong cuy tai
chinh sé& bién déng theo nhirng thay dbi cla lai suét thi treeng. Rui ro thj trwéng do thay dbi l&i
suat ca Quy chl yéu lién quan dén tién va tién gi ngan hang ctia Quy. Nhirng tai san nay c6
tinh thanh khoan cao va khéng dwgc Quf ndm gitr nhdam muyc dich thu |oi tir viéc chd tang gia.

Cong ty Quan ly Quy quan ly rdi ro 14 sudt bang cach phan tich tinh hinh canh tranh trén th
trworng dé c6 dwoce cac 1ai sut ¢é loi cho muc dich clia Quy va van ndm trong gi¢i han quan
ly rdi ro ciia minh.

Cong ty Quan ly Quy khong ap dung phwong phap phan tich do nhay dbi voi 14 suét do cac
khoan tién glvi c6 14i suét cb dinh.

Rudi ro tién té

Quy khéng ¢ ri ro tién té trong ky do Quy khéng thire hién cac giao dich bang ngoai té.
Rai ro vé gia cé phiéu

Céc cb phiéu da niém yét va chwra niém yet do Qu§ nam gitr b anh huwéng bdi cac rdi ro th
trwdng phat sinh ttr tlnh khong chéc chén vé gia tri twong lai clia ¢d phiéu dau tw. Quy quan
ly gia rdi ro vé gia cb ph|eu bang céch thiét Iap han muc dau tw. Ban Dai dién clla Quj xem
xét va phé duyét tat ca cac quyét dinh dau tw vao cb phiéu.

Rdi ro vé gia hang héa

Quy khéng ¢ rili ro vé gia hang hoa.

Rdi ro tin dung

RUi ro tin dung la rdi ro ma mét bén tham gia trong mét céng cu tai chinh hodc hop ddng khach
hang khéng thue hién cac nghia vu clia minh, dan dén tbn thét vé tai chinh. Quy c6 rli ro tin
dung ttr cac hoat dong kinh doanh (chl yéu d6i v&i cac khodn phai thu khach hang) va tir hoat
doéng dau tw tai chinh clia minh, bao gdm tién gli ngan hang va céc céng cu tai chinh khac.
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15.

CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)

Rii ro tin dung (tiép theo)

Tién gtvi ngan hang

Quy chi yéu duy tri s6 dw tién glri tai cac ngan hang c¢é uy tin & Viét Nam. Rui ro tin dung
déi voi sb du tién giri tai cac ngan hang duoc quan Iy theo chinh sach clia Quy. R ro tin
dung téi da cla Quy ddi v&i cac khoan muc cla bang can ddi ké toan tai méi ky lap bao cao
chinh la gia trj ghi sb cda céac khodn myc nay. Cong ty Quan Iy Quy nhan thay mirc d6 tap
trung rGi ro tin dung déi v&i tién gl ngan hang la thap.

Céc cbng cu tai chinh khéac

Céng ty Quan ly Quy danh gia rang tat ca cac tai san tai chinh déu trong han va khong bi suy
giam vi cac tai san tai chinh nay déu lien quan dén cac khach hang ¢6 uy tin va c6 kha nang
thanh toan t6t vao ngay 30 thang 6 ndm 2018.

RUi ro thanh khoan

Rui ro thanh khoan la rti ro Quy gap kho khan khi thire hién cac nghia vu tai chinh do thiéu
vbn. RUi ro thanh khodn clia Quy chl yéu phat sinh tir viéc céc tai san tai chinh va ng phai
tra tai chinh co6 cac thoi diém dao han léch nhau.

Cong ty Quan ly Quy giam sat rdi ro thanh khodn théng qua viéc duy tri mét lwgng tién giri
ngan hang & mirc ma Cong ty Quan ly Quf cho la dd dé dap trng cho céc hoat dong cia Quy
va dé giam thiéu anh hudng cla nhirng bién dong vé ludng tién.

Bang duéi day tébng hop thdi han thanh toan clia cac khoan ng phai tra tai chinh cia Quy
dwa trén cac khoan thanh toan duw kién theo hop ddng trén co s& dwoc chiét khau:

T 1
Khong ky Duwéi  Tir3 dén dén  Trén
han 3théng 12thédng 5ndm 5ndm Téng coéng

Tai ngay 30 thang
6 nam 2018
Phai tra hoat déng
dau tw - 2.547.275.000 - - - 2.547.275.000
Phai trd cho Céng ty
Quan ly Quy va Ngan _
hang Giam sét - 103.651.093 - - - 103.651.093
Phai tra khac - 69.659.632 - - - 69.659.632

- 2.720.585.725 - - - 2.720.585.725
Tai ngay 31 thang
12 nam 2017
Phai trd cho Céng ty
Quan ly Quy va Ngan
hang Giam sat - 3.444.394.243 - - - 3.444.394.243
Phai trd khac - 33.950.903 - - - 33.950.903

- 3.478.345.146 - - - 3.478.345.146

Cong ty Quan ly Quy cho rang mirc d6 tap trung rii ro déi véi viéc tra no 1a thap. Quy co da
kha n#ng tiép can cac ngudn vén dé thuc hién cac nghfa vu hién tai.

Tai sdn dam bao

Trong ky, Quy khéng phat sinh ng va cho vay nén Quy khong cé tai sdn dadm bao.
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MOT SO CHi TIEU DANH GIA KHA! QUAT
Cho ky ké toan séu
. théang két thac ngay 30
STT | CHITIEU thang 6 nam 2018
I | Céc chi sé vé tinh hinh hoat déng dau tw
1 Ty lé cac loai chirng khoan/Téng gia tri tai san 14,48%
2 | Ty lé cac loai cb phiéu/Téng gia tri tai san 1,57%
2.1 | Ty Ié céc loai cO phiéu niém yet/Tong gia trj tai sén 1,57%
2.2 | Tylé céc loai cb phiéu khéng niém yét/Téng gia tri tai
sén 0,00%
3 | Ty lé céc loai tréi phiéu/Tong gié tri tai san 12,90%
4 Ty lé tién gt ngan hang/Téng gia tri tai san 84,95%
5 | Ty lé thu nhap binh quan/Téng gia tri tai san 16,68%
6 | Ty lé chi phi binh quan/Téng gia tri tai san (1,44%)
Il | Céc chi sb thj treong
1| Téng s6 chirng chi quy dang Iwu hanh cudi ky 5.000.000
2 | Ty lé nam gilr chirng chi qu§ clia cac nhan vién Cong ty
Quan ly Quy va nhitng nguwdi cé lién quan cia Cong ty
Quan ly Quy . 0,01%
3 | Ty |é ndm gitr chirng chi quy cta 10 Nha Dau tw I&n nhét
CuQi ky 97.27%
4 | Ty lé ndm gitr chirng chi quy cla Nha Pau tw nuwéc
ngoai 0,19%
5 | Ty lé gia trj giao dich chirng chi quy so v&i gia tri tai san
rong cudi ky 0,00%
6 Gia trj don vi quy cudi ky (VND/don vi) 11.773,82
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17. CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN GIJ’A NIEN PO
Khéng c6 cac sw kién nao phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan gitra nién do co6 anh hwdng
trong yéu hodc c6 thé gay anh hudng trong yeu dén hoat dong clia Quy va ket qua hoat déng
kinh doanh clia Quy yéu cau phai trinh bay trong bao céo tai chinh gitra nién do.

u(!én hang TMCP Dau tw va Phat trién Viét Quy Ky thwong
Nam — Chi nhanh Ha Thanh

TRACH HHIEM KO HAN

QUAN LY Qu¥ |*

Ong Dang Luu Diing
Giam doc

Ba Phan Thi Thu Hang
Ké toan Trwdng

I

Ong Tran Lé Huy
Chuyén vién Quan ly Quy

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 14 thang 8 ndm 2018
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